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SWECO ﬁ

1. Perus- ja tunnistetiedot

Kaavan nimi: Kirkonkylan pohjoisen alueen asemakaavan muutos kortteleissa 17, 18, 20 ja 104
(Terveyskeskus)

Asemakaavan muutos koskee Reisjarven kirkonseudun kortteleita 17,18, 20 ja 104 seka niihin liittyvia katu-,
maatalous- ja puistoalueita.

Asemakaavan muutoksella muodostuu Reisjéarven kirkonseudun korttelit 17, 18, 20 ja 104 seka niihin liittyvat
katu- ja virkistysalueet.

1.1 Kaava-alueen sijainti

Kaavamuutosalue sijaitsee Reisjarven taajamassa Sievintien pohjoispuolella, Savikontien ja Kaura-ahontien
valissa. Tarkempi aluerajaus on osoitettu kaavaselostuksen kansilehdella.

1.2 Kaavan tarkoitus

Terveyskeskuksen yhteyteen ollaan toteuttamassa laajempaa terveyteen, hyvinvointiin ja palveluasumiseen
keskittyvaa kokonaisuutta, jonka toteutumiseksi alueelle tarvitaan kaavamuutos. Osittain tatd on ryhdytty jo
toteuttamaan rakentamalla terveyskeskuksen pohjoispuoliselle tontille hammashoitola seka sote-keskus.

2. Tiivistelma

Asemakaava laaditaan oikeusvaikutteisena maankaytt6- ja rakennuslain 54 8:n edellyttdmien
siséltévaatimusten mukaisesti.

2.1  Kaavaprosessin vaiheet

2.2 Asemakaava

Korttelissa 20 sijaitseva rivitalojen Kkorttelialue muutetaan sosiaalitointa ja terveyshuoltoa palvelevaa
korttelialueeksi, johon saa sijoittaa palvelukeskuksen siihen liittyvine asuntoineen seka muita lahipalvelutiloja
(YSA). Kortteliin 18 kaavoitetaan asuinpientaloja erityisryhmien tarpeisiin. Korttelia 17 laajennetaan ja se
muutetaan palo- ja pelastustointa palvelevien rakennusten Kkorttelialueeksi. Kaava-alueella sijaitsevat
olemassa olevat erillispientalotontit sailyvat nykyisessa kaytéssa. Asemakaava mahdollistaa pelastustoimen,
palveluasumisen ja terveyspalveluiden keskittyméan rakentumisen terveyskeskuksen yhteyteen.
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2.3 Asemakaavan toteuttaminen

Asemakaavan toteuttaminen voidaan aloittaa kaavan saatua lainvoiman. Toteutumista seurataan tarkempia
suunnitelmia laadittaessa ja lupamenettelyjen yhteydessa.
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3. Lahtokohdat

3.1  Selvitys suunnittelualueen oloista

Reisjarven terveyskeskus sijaitsee Reisjarven taajamassa Sievintien ja Savikontien risteyksessa.
Suunnittelualue sijoittuu terveyskeskuksen pohjoispuolelle ja silla sijaitsee mm. hammashoitola, vanhusten
palveluasumista sek& omakotitaloasuntoja.

Asemakaava-alueen koko on yhteensa noin 4,9 ha.

L2

Hammasholitola S
64
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3.1.1 Luonnonymparist6

Suunnittelualue sijaitsee Kiljanjarven ja Vuohtajarven vdlisella kannaksella. Ympéristd on p&dosin
rakentunutta. Alueen tonteilla ja viheralueilla on runsaasti korkeaksi kasvanutta kuusikkoa, sekametsaa seka
vanhoja mantyja. Saksanvainiontien rivitalojen pihalla kasvaa myo6s terijoensalavaa. Suunnittelualueen
itdpuolella avautuu pienten metsasaarekkeiden taplittama peltoaukea.

o "

Alueella on runsaasti korkeaksi kasvanutta puustoa

3.1.2 Maisemarakenne ja maisemakuva

Suunnittelualue sijoittuu Suomenseldn maisemamaakunnan alueelle ja on osa valtakunnallisesti arvokasta
Reisjarven kulttuurimaisemaa. Maisema-alue sijaitsee toisiinsa yhdistyvien jarvien, Reisjarven, Vuohtajarven,
Kiljanjarven, Kangaspéaanjarven ja Saarisen, ymparilla. Vesistdihin tukeutuvia viljelysalueita ymparoivat laajat
harvaanasutut metsa- ja suoalueet. Viljelysalueet ja asutus keskittyvat jarvien ja niita toisiinsa yhdistavien
jokien varsille ja jarvien vadlisille matalille harjanteille ja kannaksille. Viljelysmaisemalle on ominaista
pienipiirteisyys.

Kirkonkyla sijaitsee poikkeuksellisen kauniilla paikalla maisemallisessa solmukohdassa Vuohtajarven,
Reisjarven ja Kiljanjarven vélisella kannaksella. Sille tyypillinen erityispiirre ovat taajaman keskustan,
jarvimaisemien ja viljelysalueiden valille avautuvat pitkat ndkymét. Maisemallisista lahtokohdista johtuen
taajaman keskusta-alue on pienikokoinen ja selkeasti hahmottuva. Tarkeimpana maamerkkind maisemassa
erottuu keskeisella ja nakyvalla paikalla sijaitsevan kirkon torni. Taajama on osa viljelysmaisemaa,
viljelyskaytdssé olevat peltoalueet ulottuvat ihan taajaman keskustaan saakka. Taajaman keskustan ympérille
rakennetuilla asuinalueilla viljelysalueiden ja rakennettujen alueiden vdliset reunapinnat ovat paikoin
rikkonaiset.

Suunnittelualue ja sen lansipuoli ovat puustoisia ja suljettua maisematilaa, mutta alueen itapuolella aukeaa
metsasaarekkeiden taplittama peltoaukea.
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Valtakunnallisesti arvokkaan Reisjéarven kulttuurimaiseman aluerajaus. Suunnittelualueen likimaarainen sijainti ympyroity katkoviivalla.

(Kartta: VAMA 2021)
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3.1.2.1  Topografia
Suunnittelualueen ymparistd on pdaosin melko tasaista, maastossa esiintyy pienia kumpareita.

Vinovalovarjoste suunnittelualueelta. (GTK Maankamara 10/2023)

3.1.2.2 Maapera

Alue on maaperaltdan hiekkamoreenia (Mr) sek& hiesua (Hs).

wesn

&y 3 " % N\ lImola

Leppéaaho

8

|
ey
H

Alueen maaperé. Ruskealla hiekkamoreeni ja sinipunaisella hiesu. (Kartta GTK Maankamara).
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3.1.3 Rakennettu ymparisto

Alueella on vasta valmistunut sote-keskus ja hammashoitolan rakennus, vanhusten palvelutalo seka matalia
omakoti- ja rivitaloasuntoja. Suunnittelualueen eteldpuolella sijaitsee terveyskeskuksen rakennus, jonka
vanhin osa on rakennettu 1900-luvun alkupuolella. Lédhinaapurissa on omakotitalovaltaista asuinaluetta.

Vastavalmistuneet Reisjarven sote-keskus ja hammashoitola.
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3.1.4 Liikenne ja tekninen huolto

Alueelle on kulku Sievintieltéa (kt58) Savikontien ja Kivitien kautta. Savikontien likennemaarat on 1955
ajoneuvoalvrk. Alueella on olemassa olevat kunnallistekniset verkostot

Kunnallistekninen verkosto: keltaisella kaukolampd-, sinisella vesijohto- ja punaisella viemariverkosto.

3.1.5 Rakennettu kulttuuriympéaristo

Alueen asuinrakennukset ovat pddosin 1960- ja 1970-luvuilla rakennettuja rivi- ja omakotitaloja. Savikontien
varrella sijaitseva vanhusten palvelutalo on rakennettu 1980 ja 1990-luvuilla. Suunnittelualueen valittoméassa
laheisyydessa sijaitsee kulttuurihistoriallisesti maakunnallisesti arvokas Honkalinnan rakennus (Reisjarven
terveyskeskus), jonka vanhin osa on rakennettu kansakoulurakennuksiksi vuosina 1901-1902.
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3.1.6 Arkeologinen kulttuuriperintd

Kaavamuutosalueella tai sen laheisyydessa ei ole tunnettuja arkeologisen kulttuuriperinnén kohteita. Lahin
tunnettu I6ytopaikka on reilun 500 metrin pdéassa suunnittelualueesta itaan sijoittuva Heikkila (1000015728)
700 metrin padssa suunnittelualueesta pohjoiseen sijaitseva Reisjarvi Ahola (1000015743), ja lahin kiintea
muinaisjaannos on Hietalan kivikautinen asuinpaikka (691010011), joka sijaitsee suunnittelualueesta noin
900 metria itdan. Tilanne tarkistettu museoviraston palvelusta 10/2023.

.
Tea,

Suunnittelualueen lahiympériston arkeologisen kulttuuriperinndn kohteet kartalla. (Kartta: Kyppi, haettu 10/2023)

3.1.7 Ymparistonsuojelu ja ymparistohairiot

Suunnittelualueella ei ole ymparistéhairitta aiheuttavia toimintoja. Suunnittelualueen itdpuolella sijaitsee
maatalouskeskus, josta saattaa aiheutua jossain maarin hajuhaittoja, jotka toisaalta kuuluvat
maatalousvaltaiseen ymparistddn luonnollisena asiana.
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3.1.8 Maanomistus
Suunnittelualue on paaasiassa kunnan omistuksessa. Alueella sijaitsevat omakotitalotontit ovat yksityisten
maanomistajien omistuksessa.

N
e | Kunnan omistamal maat

N\
" .
~ / [ Yksityisten omistamat maat

Suunnittelualueen maanomistus.

3.2 Suunnittelutilanne

3.2.1 Valtakunnalliset alueidenkayttétavoitteet

Valtakunnalliset alueidenkéyttotavoitteet ovat osa maankaytto- ja rakennuslain mukaista alueidenkaytén
suunnittelujarjestelmda. Maankayttd- ja rakennuslain (MRL 24 8) mukaan tavoitteet on otettava huomioon
siten, etta edistetdaan niiden toteuttamista maakunnan suunnittelussa ja muussa alueiden kayton
suunnittelussa.

Valtioneuvosto on paattanyt valtakunnallisista alueidenkayttétavoitteista vuonna 2000, ja tavoitteita on
tarkistettu 2008. Alueidenkaytt6tavoitteet on uudistettu, ja uudistetut tavoitteet tulivat voimaan 1.4.2018.
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3.2.2 Maakuntakaava

Alueella on voimassa viime vuosina kolmessa vaiheessa uudistettu Pohjois-Pohjanmaan maakuntakaava,
joka on otettava yleiskaavaa laadittaessa huomioon.

1. vaihemaakuntakaava on hyvéksytty maakuntavaltuustossa 2.12.2013, vahvistettu ympéaristoministeriossé
ja tullut lainvoimaiseksi 2017.

2. vaihemaakuntakaava on hyvéksytty maakuntavaltuustossa 7.12.2016 ja saanut lainvoiman 2.2.2017.

3. vaihemaakuntakaava on hyvéksytty maakuntavaltuustossa 11.6.2018 ja maaratty tulemaan voimaan
ilman lainvoimaa maakuntahallituksessa maankéaytt6- ja rakennuslain 201 §:n nojalla 5.11.2018. Korkein
hallinto-oikeus (KHO) on 17.1.2022 antamallaan paéatoksellda hylannyt vaihemaakuntakaavan hyvaksymista
koskevat valitukset ja 3. vaihemaakuntakaava on saanut lainvoiman.

Lisaksi 11.10.2021 on tullut vireille Pohjois-Pohjanmaan energia- ja ilmastovaihemaakuntakaavan
laatiminen. Tavoitteena on saada vaihemaakuntakaava hyvaksymiskasittelyyn maakuntahallitukseen ja -
valtuustoon vuoden 2024 aikana. Kaavan valmisteluvaiheen kuulemisaineisto kasiteltiin
maakuntavaltuustossa 21.6.2022 ja aineisto on ollut nahtavilla 8.8.-23.9.2022 vélisena aikana.

Nahtavilla olleessa Pohjois-Pohjanmaan energia- ja iimastovaihemaakuntakaavassa suunnittelualueelle ei
osoiteta varsinaisesti uusia merkintdja, mutta merkinnan "valtakunnallisesti arvokas maisema-alue”
maarayksid on maakuntakaavaluonnoksessa muutettu.

Ote oikeusvaikutuksettomasta maakuntakaavayhdistelmasta (© Pohjois-Pohjanmaan liitto18.1.2022).

Suunnittelualue on maakuntakaavassa taajamatoimintojen aluetta (A), joka kuuluu valtakunnallisesti
arvokkaaseen maisema-alueeseen. Maakuntakaavassa alueen laheisyyteen on osoitettu 110 kV ohjeellinen
paasahkdjohdon yhteystarve. Alue sijaitsee maaseudun kehittamisen kohdealueen, Kalajokilaakson (mk-6)
rajauksen sisapuolella. Alueella sijaitsee maakunnallisesti arvokas rakennetun kulttuuriympariston kohde
Reisjarven sairaala (entinen suojelukuntatalo Honkalinna).
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VALTATIE (vt) / KANTATIE (kt)

Suunnittelumaarays:

Yksityiskohtaisemmassa suunnittelussa on pyrittava edistamaan kevyen liikenteen vaylien
toteuttamista erityisesti taajamien, kylakeskusten ja koulujen laheisyydessa.

TAAJAMATOIMINTOJEN ALUE

Merkinnalla osoitetaan asumisen, palvelujen, teollisuus- ja muiden tydpaikka-alueiden ym.
taajamatoimintojen sijoittumisalue ja laajentumisalueita.

Suunnittelumaaraykset:

Yksityiskohtaisemmassa suunnittelussa tulee alueiden kayttddnottojarjestyksessa ja
mitoituksessa  kiinnittdad  erityistd  huomiota  vaihtoehtoisten  aluekokonaisuuksien
toiminnallistaloudelliseen  edullisuuteen, ymparistén laatuun ja kevyen liikenteen
toimintaedellytyksiin.

Yksityiskohtaisemmassa kaavoituksessa tulee edistdd yhdyskuntarakenteen eheyttamista
hajanaisesti ja vajaasti rakennetuilla alueilla sekd taajaman ydinalueen kehittamista
toiminnallisesti ja taajamakuvallisesti selkeasti hahmottuvaksi keskukseksi.
Maankayttoratkaisuissa tulee pyrkia hyvaan energiatalouteen.

Yksityiskohtaisemmassa kaavoituksessa tulee méaaritella kavelyn, pyoréilyn ja joukkoliikenteen
kannalta edulliset vyohykkeet taajamarakenteen kehittdmisen perustaksi.
Yksityiskohtaisempiin ~ kaavoihin  tulee  sisdllyttdad  periaatteet  uudisrakentamisen
sopeuttamisesta rakennettuun ymparistoéon. Alueiden kaytén suunnittelussa ja rakentamisessa
on varmistettava, ettd alueella sijaitsevien kulttuuriympariston tai maiseman vaalimisen
kannalta tarkeiden kohteiden kulttuuri- ja luonnonperintéarvot sailyvat.

Taajaman merkittava laajentaminen péaatien toiselle puolelle yksityiskohtaisempaan kaavaan
perustuen edellyttaa turvallisten yhteyksien jarjestamista paatien poikki.

Maankayton suunnittelussa tulee ottaa huomioon tulvariskialueet ja tulvien hallintasuunnitelmat
seka varautua sdan aari-ilmididen vaikutuksiin.

Lisamerkintd —1 osoittaa, etta alueen yksityiskohtaisemmassa suunnittelussa ja kaytossa tulee
ottaa huomioon maankohoamisrannikon erityispiirteet.

MAAKUNNALLISESTI ARVOKAS RAKENNETTU KULTTUURIYMPARISTO

Merkinnalla osoitetaan maakunnallisesti arvokkaat aluemaiset rakennetut kulttuuriymparistot
ja tieosuudet. Osa kohteista ei ndy kaavakartalla; luettelo kaikista maakunnallisesti
arvokkaista rakennetuista kulttuuriymparistéisté ja -kohteista on esitetty 2.
vaihemaakuntakaavan selostuksen liitteissa 4 ja 5 seka 3. vaihemaakuntakaavan selostuksen
litteessa 5 a.

Suunnittelumaaraykset:

Alueiden kaytdn suunnittelussa tulee edistaa kulttuuriympériston maakunnallisten arvojen
sailymista.

Yksityiskohtaisemmassa kaavoituksessa on otettava huomioon rakennettujen
kulttuuriympéristoéjen kokonaisuudet ja ominaispiirteet. Suunnittelussa tulee erityisesti
kiinnittda huomiota Pohjois-Pohjanmaan rakennettu kulttuuriymparistd 2015-selvitykseen
kirjattuihin arvoihin ja ominaispiirteisiin.

" OHJEELLINEN PAASAHKOJOHTO 110 kV

Merkinnalla osoitetut linjaukset perustuvat tuulivoimahankkeiden YVA-selvityksiin tai muihin
riittaviksi arvioituihin selvityksiin, joissa voimajohdon reitti on varmistettu paapiirteissaan
toteuttamiskelpoiseksi, mutta voi vaatia viel& mahdollisia pienia muutoksia.

VALTAKUNNALLISESTI ARVOKAS MAISEMA-ALUE
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Merkinnalla osoitetaan valtioneuvoston periaatepaatoksen (1995) mukaiset valtakunnallisesti
arvokkaat maisema-alueet.

Suunnittelumaaraykset:

Alueen yksityiskohtaisemmassa suunnittelussa ja kehittamisesséa on otettava huomioon
alueen ominaispiirteet seka turvattava maisema- ja kulttuuriarvojen sailyminen.

Alueen suunnittelussa on arvioitava ja sovitettava yhteen maakuntakaavassa osoitetun
kayttotarkoituksen mukainen maankaytté seka alueen maisema- ja kulttuuriymparistéarvot.
Maisema-alueella tulee edistaa peltojen, niittyjen ja muiden avoimien maisematilojen
sailymista. Erityisesti Limingan lakeuden ja Muhoksen peltoalueiden tarkeéat linnuston
keraantymisalueet tulee turvata.

Uudis- ja taydennysrakentamisen suunnittelussa tulee kiinnittaa erityistda huomiota
rakentamisen sopeutumiseen sijainniltaan ja rakennustavaltaan maisemaan. Suunnittelussa
tulee erityisesti kiinnittdd huomiota julkaisussa Arvokkaat maisema-alueet. Maisema-
aluetyéryhman mietinto 1l (Mietintd 66/1992, ymparistoministerid, 1993) esitetyissa
aluekuvauksissa selostettujen ominaispiirteiden ja arvojen sailymiseen.

MAASEUDUN KEHITTAMISEN KOHDEALUE

Merkinnalla osoitetaan ylikunnallisia maaseutuasutuksen alueita, joilla kehitetaan erityisesti
maatalouteen ja muihin maaseutuelinkeinoihin, luonnon- ja kulttuuriymparistoon seka
maisemaan tukeutuvaa asumista, elinkeinotoimintaa ja virkistyskayttoa. Vyohykkeilla on
tarvetta kehittaa kuntien yhteisty6lla yhtenaisia suunnitteluperiaatteita.
Kehittamisperiaatteet:

Alueita kehitetaan jokiluontoon ja -maisemaan perustuvana seka valtakunnallisesti ja
maakunnallisesti merkittaviin kulttuuriympéaristoihin ja -kohteisiin tukeutuvana asumis-,
virkistys- ja vapaa-ajan alueena ja luontomatkailuvyohykkeena. Maaseutua kehitettaessa
sovitetaan yhteen maaseutuelinkeinojen, pysyvan asutuksen ja loma-asutuksen tavoitteet,
erityisesti maatalouden toimintaedellytykset huomioon ottaen. Loma-asutuksen ja
matkailupalvelujen suunnitelmallisella kehittamiselld pyritdan tukemaan maaseudun pysymista
asuttuna.

Kohdealueella sijaitsevia taajamia kehitetaan erityisesti jokimaiseman arvojen ja
mahdollisuuksien pohjalta.

Suunnittelumaaraykset:

Yksityiskohtaisemmassa suunnittelussa on kiinnitettdva huomiota luonnon ja ympariston
kestavaan kayttoon, maatalouden ja muiden maaseutuelinkeinojen toimintaedellytyksiin,
maiseman hoitoon, vesistdn vedenlaadun turvaamiseen ja ulkoilureittien kehittamiseen.
Yksityiskohtaisemmassa kaavoituksessa tulee maaritella tulvan aiheuttamat rajoitukset
rakentamiselle.

Aluekohtaiset taydentavat suunnittelumaaraykset:

Kalajokilaakso
Yksityiskohtaisemmassa suunnittelussa on vedenlaadun parantamiseen.
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Karttaote vireilla olevan Pohjois-Pohjanmaan energia- ja ilmastovaihemaakuntakaavan luonnoskartasta (©
Pohjois-Pohjanmaan liitto 21.6.2022)

"""" ©7"" OHJEELLINEN PAASAHKOJOHTO 110 kV
Merkinnalla osoitetut linjaukset perustuvat tuulivoimahankkeiden YVA-selvityksiin tai muihin
riittéviksi arvioituihin selvityksiin, joissa voimajohdon reitti on varmistettu paapiirteissaan
toteuttamiskelpoiseksi, mutta voi vaatia vield mahdollisia pienia muutoksia.

VALTAKUNNALLISESTI ARVOKAS MAISEMA-ALUE

Merkinnalla osoitetaan valtioneuvoston paatdoksen (VAMA 2021) mukaiset valtakunnallisesti
arvokkaat maisema-alueet Pohjois-Pohjanmaalla: Suunnitteluméaaraykset:

Alueen yksityiskohtaisemmassa suunnittelussa ja kehittémisessé on otettava huomioon
alueen luonnon- ja kulttuuripiirteet ja maisemakuva seka turvattava maisema- ja
kulttuuriymparistdarvojen sailyminen.

Alueen suunnittelussa on arvioitava ja sovitettava yhteen maakuntakaavassa osoitetun
kayttotarkoituksen mukainen maankaytté seka alueen maisema- ja kulttuuriymparistéarvot.
Maisema-alueella tulee edistéé peltojen, niittyjen ja muiden avoimien maisematilojen
sailymista. Erityisesti Limingan lakeuden ja Muhoksen peltoalueiden tarkeét linnuston
kerdantymisalueet tulee turvata.

Uudis- ja taydennysrakentamisen suunnittelussa tulee kiinnittaa erityistd huomiota
rakentamisen sopeutumiseen sijainniltaan ja rakennustavaltaan maisemaan. Suunnittelussa
tulee erityisesti kiinnittdd huomiota julkaisussa Pohjois-Pohjanmaa Valtakunnallisesti
arvokkaat maisema-alueet VAMA 2021 aluekuvauksissa esitettyyn arviointiin luonnon- ja
kulttuuripiirteisiin sek& maisemakuvaan.

3.2.3 Yleiskaava

Asemakaavan muutosalueella on laadittu vuonna 1981 vahvistettu Reisjarven keskustan yleiskaava, jonka
tavoitevuosi oli asetettu vuoteen 2000. Voimassa oleva yleiskaava on vanhentunut, mutta kunnan
vaestokehitys ei ole luonut paineita yleiskaavan uudistamiselle.
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3.2.4 Asemakaavat

Suunnittelualueella on voimassa asemakaava, joka on hyvaksytty 14.11.2006.

Muutosalueen alustava rajaus. Ote asemakaavayhdistelmastéd, lahde: Reisjarven kunta. Asemakaavamuutosalue mustalla katkoviivalla.

AR

Erillispientalojen korttelialue.

- Puisto.

Y S-1

Rivitalojen ja muiden kytkettyjen asuinrakennusten korttelialue

Sosiaalitointa ja terveydenhuoltoa palvelevien rakennusten korttelialue, joka on
tarkoitettu ensisijaisesti elain- ja hammaslaakaripalvelujen korttelialueeksi, jolla
Voi sijaita enintdan kaksi asuntoa em. palvelujen tarpeeseen. Korttelialueelle ei
saa sijoittaa laitosmaista asumista.

MT

Maatalousalue.
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| Suojeltava rakennus. Rakennus on korjaus- ja muutostdiden yhteydessa
korjattava sen kulttuurihistorialliset ja rakennustaiteelliset arvot sailyttéaen.
Julkisivukorjauksissa tulee kayttda alkuperdisia tai niité vastaavia materiaaleja.

S | Ohjeellinen leikki- ja oleskelualueeksi varattu alueen osa.

R — | Ohijeellinen pysakdimispaikka.

3.2.5 Rakennusjarjestys
Reisjarven kunnan tarkennettu rakennusjarjestys on tullut voimaan 1.6.2005

3.2.6 Pohjakartta
Pohjakartta tayttad maankaytt6- ja rakennuslain 54 a 8:ssa (11.4.2014/323) asetetut vaatimukset.

3.2.7 Ohjelmat ja strategiat

Reisjarven kunnanstrategia tavoitevuosi on 2035. Paivitetyssa strategiassa korostuvat brandin rakentaminen
Reisjarvelle, vaestokehityksen saaminen kasvuun ja uusien toimintamallien luominen.

4. Asemakaavan suunnittelun vaiheet

4.1  Suunnittelun k&ynnistaminen ja vireilletulo

4.2  Osallistuminen ja yhteistyd

421 Osalliset

Kaavan osallisia ovat alueen maanomistajat ja ne, joiden asumiseen, tydntekoon tai muihin oloihin kaava
saattaa huomattavasti vaikuttaa, seka viranomaiset ja yhteisét, joiden toimialaa suunnittelussa kasitellaan.

Tassa kaavahankkeessa keskeisia osallisia ovat:

e Pohjois-Pohjanmaan ELY-keskus

e Pohjois-Pohjanmaan liitto

e Kunnan toimielimet ja viranhaltijat, joiden toimialaa asia koskee

e Haapajarven kaupungin ympéristblautakunta

e Alueen ja lahiympéariston maanomistajat, asukkaat, yrittajat, yhdistykset ja yhteisot
e Pohjois-Pohjanmaan pelastuslaitos

e Museovirasto ja Pohjois-Pohjanmaan museo
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4.2.2 Viranomaisyhteisty6

Viranomaisten tavoitteita selvitetddn kaavaprosessin kuluessa. Viranomaisilta pyydetdan lausunnot seka
asemakaavan muutoksen luonnos- ettd ehdotusvaiheessa. Tarvittaessa jarjestetdén viranomaisneuvotteluja
tai tydneuvotteluja asemakaavaprosessin aikana.

4.2.3 Osallistuminen ja vuorovaikutusmenettelyt

4.3 Asemakaavan tavoitteet

Tavoitteena on muuttaa asemakaavaa niin, ettd se mahdollistaa alueelle nykyistd laajemmin
terveyspalveluiden ja palveluasumisen rakentamista. Liséksi tavoitteena on asemakaavan ajantasaistaminen.
Honkalinnan rakennuksen suhteen tavoitteet ovat ristiriitaisia: toisaalta maakuntakaavassa rakennus on
todettu maakunnallisesti kulttuurihistoriallisesti arvokkaaksi ja se on voimassa olevassa asemakaavassa
suojeltu, mutta sisdilmaongelmaisena rakennuksena se on poistettu kaytostd ja kunnalla on tavoitteena
rakennuksen purkaminen ja korvaaminen uudella rakennuksella. Kaavan tavoitteena on huomioida ymparoiva
asuminen liikkenneyhteydet.

Asemakaavamuutosalueen yleiskaava on vanhentunut, joten asemakaavan laatimisen yhteydessa on
laadittava MRL 39 8:n mukainen yleiskaavallinen tarkastelu:

Yleiskaavaa laadittaessa on otettava huomioon:
1) yhdyskuntarakenteen toimivuus, taloudellisuus ja ekologinen kestavyys;

- Alue sijoittuu jo rakennettuun ymparistéon keskeisesti Reisjarven taajamarakenteessa, eikd vaadi
luonnontilaisten alueiden rakentamista tai uusia kunnallisteknisia investointeja.

2) olemassa olevan yhdyskuntarakenteen hyvaksikaytto;

- Kaavahanke sijoittuu keskelle olemassa olevaa taajamarakennetta, liikenneverkostoa ja olevia
kunnallisteknisia verkostoja.

3) asumisen tarpeet ja palveluiden saatavuus;

- Asemakaava mahdollistaa terveyspalveluiden sek&a pelastustoimen Kkehittamisen ja kasvattaa
hyvinvointipalveluiden ja palveluasumisen tarjontaa Reisjarven taajamassa.

4) mahdollisuudet liikenteen, erityisesti joukkoliikenteen ja kevyen liikenteen, seké energia-, vesi- ja jatehuollon
tarkoituksenmukaiseen jarjestamiseen ympariston, luonnonvarojen ja talouden kannalta kestavalla tavalla,

- Rakentamista suunnitellaan olemassa olevan taajamarakenteen ja kunnallisteknisten verkostojen
piiriin. Uusi rakentaminen sijoittuu paaasiassa jo rakennetuille tonteille, joissa vanhaa rakennuskantaa
korvataan uusilla, joten kaava on kestava sek& luonnon etté& kuntatalouden kannalta. Alue sijaitsee
keskeisesti Reisjarven taajamarakenteessa ja on helposti saavutettava kaikilla alueella toimivilla
kulkumuodoilla.

5) mahdollisuudet turvalliseen, terveelliseen ja eri vaestdryhmien kannalta tasapainoiseen elinympéristoon;

- Alueelle on osoitettu kaavassa leikkipuisto, omakotitaloasumista seka vanhusten palveluasumista.
Yhteyksia leikkipuistoon on parannettu niin, ettd se on saavutettavissa turvallisesti viheralueiden
kautta eikda lahialueen lapsien tarvitse valttamattd kulkea puistoon katuverkkoa pitkin.
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Asemakaavamuutos mahdollistaa terveyspalveluiden laajentamisen ja kehittdmisen Reisjarven
taajamassa.

6) kunnan elinkeinoelaman toimintaedellytykset;

- Kaavahanke parantaa elinkeinoelaman toimintaedellytyksia mahdollistamalla uusien julkisten
palveluiden ja yksityisen palvelurakentamisen rakennushankkeiden rakentumisen.

7) ymparistbhaittojen vahentaminen;
- Alueelle suunnitellusta toiminnasta ei aiheudu ymparistéhaittoja.
8) rakennetun ymparistén, maiseman ja luonnonarvojen vaaliminen; seka

- Asemakaavamuutos mahdollistaa alueen rakennuskannan uusiutumisen. Uusi rakentaminen
sopeutuu mittakaavaltaan olevaan rakentamiseen. Alueen rakentamista korotetaan maltillisesti kaksi-
ja kolmikerroksisiin rakennuksiin. Uusi rakentaminen sijoittuu nykyisille tonttialueille ja alueella
sijaitsevat puustoiset alueet padosin saastyvat, poikkeuksena Sairaalantien varren metsikko. Alueen
rakenteen taydentymisella ja rakennusten uusiutumisella ei ole merkittavaéd vaikutusta Reisjarven
valtakunnallisesti arvokkaaseen maisema-alueeseen.

9) virkistykseen soveltuvien alueiden riittavyys.

- Asemakaavamuutoksessa osoitetaan uutta lahivirkistysaluetta niin, ettd Saksanvainiontieltd ja
Takalovainiontieltd on jatkossa viheryhteys Savikontien varrella olevan leikkipuiston alueelle.
Vastaavasti Sairaalantien varrelta poistuu puistoaluetta. Kaavamuutos mahdollistaa nykyista
paremmin viheralueiden kayttamisen kavely-yhteyksina.

4.3.2 Asemakaavaratkaisun valinta ja perusteet

Asemakaavaratkaisu perustuu alueen nykyiseen liikenneverkkoon ja rakenteeseen. Alueen viherverkkoon on
tehty pienia muutoksia, jotka parantavat alueen kavely-yhteyksia. Kaavamuutoksessa suurimmat muutokset
kohdistuvat tonttien kayttotarkoituksiin: aiemmin asumiseen varattuja alueita muutetaan terveyspalveluiden
ja palveluasumisen kayttoéon.
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5. Asemakaavan kuvaus

51 Kaavan rakenne

Sairaalantien ja Savikontien risteykseen osoitetaan korttelialue sosiaalitointa ja terveydenhuoltoa palvelevia
rakennuksia varten (YSA-1). Alueelle saa lisaksi sijoittaa palvelukeskuksen siihen liittyvine asuntoineen seka
muita lahipalvelutiloja. Sairaalantien ja Saksanvainiontien valiin osoitetaan korttelialueet asuinpientaloille
erityisryhmien asuntoja varten seka olemassa oleville erillispientaloille. Erityisryhmien asuntoja varten osoitettu
asuinpientalotontti ulotetaan Sairaalantielle asti, jolloin sen asukkailla on sujuva yhteys tien etelapuolella
sijaitsevan YSA-1 korttelialueelle rakennettaville 1&hi- ja terveyspalveluille. Suunnittelualueen pohjoisosissa
Savikontien varrella sijaitsevan vanhusten palvelukodin tontti ja sen pohjoispuolinen alue on osoitettu
palvelurakennusten korttelialueeksi. Kivitien varrella olevan ensihoitoyksikdn tonttia laajennetaan pohjoiseen
ja sen kayttétarkoitus muutetaan palo- ja pelastustointa palvelevien rakennusten korttelialueeksi (YP). Alueelle
osoitetut kerrosluvut vaihtelevat yhdesta kolmeen kerrokseen.

5.1.1 Mitoitus

Suunnittelualueen pinta-ala on noin 4,9 ha. Alueelle muodostuu yksi palo- ja pelastustointa palvelevien
rakennusten tontti, yksi sosiaalitointa ja terveydenhuoltoa palvelevien rakennusten tontti, kaksi
palvelurakennusten tonttia, yksi asuinpientalojen korttelialue erityisryhmien asuntoja varten seka kuusi
erillispientalotonttia.

Rakennusoikeutta palo- ja pelastustointa varten on osoitettu 2200 k-m2, sosiaalitointa ja terveyspalveluita
varten 3000 k-m2, palvelurakentamiselle 3600 k-m2, erityisryhmien asuinpientaloille 2000 k-m2 ja
erillispientaloille yhteensa 2130 k-m2.

5.1.2 Palvelut
Asemakaava-alueelle rakentuu seka yksityisia etta julkisia terveyspalveluita seka palveluasumista.

5.1.3 Asemakaavamaaraykset

Asemakaavaa koskevat asemakaavamaaraykset on esitetty asemakaavakartalla.

5.2  Ymparistdn laatua koskevien tavoitteiden toteutuminen

Ympariston laatua koskevien tavoitteiden toteutuminen on varmistettu kaavamerkinttjen ja kaavamaaraysten
avulla.

53 Aluevaraukset

5.3.1 Korttelialueet

YSA-1 Sosiaalitointa ja terveydenhuoltoa palvelevien rakennusten Kkorttelialue, johon saa sijoittaa
palvelukeskuksen siihen liittyvine asuntoineen sekéa muita lahipalvelutiloja.

Alueelle saa rakentaa kolmikerroksisia terveydenhuollon rakennuksia seka palvelukeskuksen
l&hipalvelutiloineen. Tontille on osoitettu peittoprosentiksi 30%. Alueella sijaitsee uusi Sote-
keskus ja hammashoitola.

YP Palo- ja pelastustointa palvelevien rakennusten korttelialue.

Alueella sijaitsee ensihoitoyksikkd. Korttelialueelle saa rakentaa palolaitoksen.
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P Palvelurakennusten korttelialue.

Alueelle saa sijoittaa kaksikerroksista palvelurakentamista. Alueella sijaitsee olemassa oleva
palvelutalo, jonka pohjoispuolelle osoitetaan uusi palvelurakennusten tontti.

AP-1 Asuinpientalojen korttelialue erityisryhmien asuntoja varten.

Alueelle saa sijoittaa kaksikerroksisia asuinpientaloasuntoja erityisryhmille, jotka pystyvéat
asumaan itsenaisesti, mutta hyotyvat YSA-1 korttelialueen palveluista.

AO Erillispientalojen korttelialue.
Olemassa olevien omakotitalojen tontit osoitetaan erillispientalojen korttelialueeksi. Tonttien
kerrosluvut vaihtelevat yhdesta kahteen kerrokseen.

5.3.2 Muut alueet
VL L&hivirkistysalue

Kortteleiden 18 ja 104 valille osoitetaan lahivirkistysaluetta, jolle sijoittuu olemassa oleva
leikkipuisto.

5.4 Kaavan vaikutukset

Maankaytto- ja rakennuslain mukaan kaavaa laadittaessa on selvitettdva suunnitelman toteuttamisen
ymparistovaikutukset (MRL 9 8§ ja MRA 1 8). Vaikutuksen arvioinnin tarkoituksena on selvittda tarpeellisessa
maérin kaavan toteuttamisen aiheuttamat vaikutukset ennakolta. Kaavan vaikutuksia selvitettdessa otetaan
huomioon kaavan tehtava ja tarkoitus.

5.4.1 Vaikutukset rakennettuun ymparistoon

Alueen toteutuessa vanhaa, 1960- ja 1970-luvuilla rakentunutta rakennuskantaa poistuu ja se korvataan
uudella rakentamisella.

5.4.2 Vaikutukset luontoon ja luonnonymparistoon

Alue on jo rakentunutta asuinaluetta ja kaavan toteutuessa vanhaa rakennuskantaa korvataan uudella. Joiltain
osin piha-alueilla olevaa puustoa poistetaan rakentamisen tieltd. Kaavasta ei aiheudu merkittavia vaikutuksia
luonnonymparistolle.

5.4.3 Vaikutukset maisemaan

Alue sisaltyy valtakunnallisesti arvokkaaseen Reisjarven kulttuurimaisema-alueeseen. Suunnittelualue on
kuitenkin jo rakennettua ja uusi rakentaminen sijoittuu pellon ja puustoisen alueen rajavyohykkeelle.
Rakentamisesta ei aiheudu merkittavia vaikutuksia maisemaan.

5.4.4 Vaikutukset ilmanlaatuun

Alueelle rakentuvilla toiminnoilla ei ole vaikutusta ilmanlaatuun.

5.4.5 Vaikutukset maa- ja kallioperaan ja pohjavesiin

Kaavalla ei ole merkittavia vaikutuksia alueen maaperaan ja pohjaveteen eika se oleellisesti nosta pohjaveden
pilaantumisriskié.
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5.4.6 Vaikutukset kunnan talouteen ja elinvoimaan

Kaavamuutosalue sijoittuu valmiin katu- ja kunnallisteknisenverkoston piiriin, joten kaava-alueen
kunnallistekniikan ja katuinfran rakentamisesta ei aiheudu kunnalle kustannuksia. Kunnallisten
terveyspalveluiden rakentamisesta aiheutuu kustannuksia rakennusaikana sekd myéhemmin rakennusten
yllapidosta. Rakentamisella kuitenkin parannetaan kunnan palveluita, luodaan uusia palvelualan tydpaikkoja
seka vahvistetaan kunnan elinvoimaa.

5.5  Ymparistdn hairidtekijat
Kaavamuutosalueelle ei esitetd ymparistohairiéta aiheuttavia toimintoja. Kaava-alueen ymparistdssa on

maatalousymparistoda, jossa saattaa esiintya ajoittain hajuhaittoja.

5.6  Kaavamerkinnat ja -maaraykset
Asemakaavaa koskevat asemakaavamerkinnéat on esitetty asemakaavakartalla.

57 Nimisto
Asemakaavassa ei esiteta uutta nimistoa.
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6. Asemakaavan toteutus

6.1  Toteutusta ohjaavat ja havainnollistavat suunnitelmat
Asemakaavan toteutusta ohjaa alueesta laadittu kaavakartta ja siihen liittyvat asemakaavamaaraykset.

6.2  Toteuttaminen ja ajoitus

Alueen toteutumisen aikataulu maaraytyy yksittaisten alueelle hakeutuvien toimijoiden aikataulujen myota.

Katuverkon ja kunnallistekniikan toteutus voidaan aloittaa kaavan saatua lainvoiman.

6.3 Toteutuksen seuranta
Kunnan rakennusvalvonta valvoo kaavan toteutusta.

Juho Peltoniemi, Kaavoitusarkkitehti
Sweco Finland Oy
Oulu

Sweco | Kaavaselostus
Tydnumero 25010126
Paivays
26/26



