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1. Perus- ja tunnistetiedot

Kaavan nimi: Kirkonseudun asemakaavan laajennus, Japasmaen teollisuusalueen asemakaava
(Helmisentie)

Asemakaava koskee Reisjarven Japasmaessa sijaitsevia tiloja 691-403-38-3, 691-403-38-5, 691-403-38-6,
691-403-4-86, 691-403-4-118, 691-403-13-11 ja 691-403-168-6.

Asemakaavan muutoksella muodostuu Japasmaen teollisuusalueen tontit 264 - 266 seka niihin liittyvéat
erityis-, katu-, liikenne- ja maa- ja metsatalousalueet.

1.1  Kaava-alueen sijainti

Asemakaavoitettava alue sijaitsee Reisjarven kirkonkylasta noin 1,5 kilometria koilliseen. Alue sijaitsee
Helmisentien varrella rajautuen pohjoisessa Levonperantiehen ja eteldssa peltoalueeseen. Tarkempi
aluerajaus on osoitettu kaavaselostuksen kansilehdella.

1.2 Kaavan tarkoitus

Kaavan tarkoituksena on kehittaéa Japasmaen alueelle teollisuusalue, johon sijoittuisi mm. teollisen
mittakaavan uusiutuvaa energiatuotantoa, kuten aurinkovoimala seka biokaasulaitos. Biokaasulaitoksessa
voidaan kayttaa Reisjarven alueella syntyvad maatalousjatettd, kuten lantaa. Alueelle suunnitellun
aurinkovoimalan sahko voidaan kéayttaa paikallisesti biokaasun tuottamiseen. Asemakaavoitettava alue
sijaitsee Reisjarven kirkonkylan koillisosassa.

2. Tivistelma

2.2 Asemakaava

Asemakaava mahdollistaa uuden teollisuusalueen ja siihen liittyvan aurinkovoimalan rakentumisen
Reisjarven koillispuolelle Levonperantien varteen. Alue kaavoitetaan paaasiassa biokaasulaitosta, kaasun
tankkausasemaa sek& aurinkovoimalaa varten, mutta kaavassa osoitetaan myds teollisuustonttireservia
mahdollisia muita teollisia toimijoita varten.

Sweco | Kaavaselostus
Ty6numero 25010126
Péivays

5/28



SWECO ﬁ

23 Asemakaavan toteuttaminen

Asemakaavan toteuttaminen voidaan aloittaa kaavan saatua lainvoiman. Toteutumista seurataan tarkempia
suunnitelmia laadittaessa ja lupamenettelyjen yhteydessa.
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3. Lahtokohdat

3.1  Selvitys suunnittelualueen oloista

Alue sijaitsee n. 1,5 kilometrin etaisyydella Reisjarven kirkonkylan taajamasta Levonperantien (mt 7623)
varrella. Alueen vieritse kulkee Elenian 110 kV voimajohto. Alueella ei sijaitse merkittavasti asutusta ja
alueelle on mahdollista kaavoittaa riittavan laajoja tonttialueita energiahankkeiden tarpeisiin.

Reisjarven kunta on saanut ymparistoministerioltd avustusta Japasmaen teollisuusalueen kaavoituks een ja
siihen liittyviin selvityksiin. Avustus on voimassa 14.11.2025 asti.

Asemakaava-alueen koko on yhteensa noin 28 ha. Suunniteltavat alueet ovat paaosin Reisjarven kunnan
omistuksessa. Alueen lansiosassa on yksityisessd omistuksessaolevaa metsdmaata. Levonperantien alue on
valtion omistamaa ja Vaylaviraston hallinnoimaa aluetta.

o ] \n.‘.‘.t.- ’é‘\’
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3.1.1 Luonnonymparisto

Suunnittelualue sijaitsee Kahlonlahden pohjoisrannan peltoaukeiden pohjoispuolella. Alue on p&&osin
kuusivaltaista sekametsda. Alueen eteldlaidalla on pieni peltoalue ja itdosissa hakkuuaukea. Alueesta
laaditaan luontoselvitys vuoden 2024 maastokaudella.

b

Hakkuuaukeaa Japasmaéaen kohdalla. Taustalla erottuu suunnittelualueen sekamet

saa.

3.1.2 Maisemarakenne ja maisemakuva

Suunnittelualue sijoittuu Suomenselan maisemamaakunnan alueelle ja on osa valtakunnallisesti arvokasta
Reisjarven kulttuurimaisemaa. Maisema-alue sijaitsee toisiinsa yhdistyvien jarvien, Reisjarven, Vuohtajarven,
Kiljanjarven, Kangaspaanjarven ja Saarisen, ymparilla. Vesistdihin tukeutuvia viljelysalueita ymparoivat laajat
harvaanasutut metsé- ja suoalueet. Viljelysalueet ja asutus keskittyvat jarvien ja niitd toisiinsa yhdistévien
jokien varsille ja jarvien vaélisille matalille harjanteille ja kannaksille. Viljelysmaisemalle on ominaista
pienipiirteisyys.

Kirkonkyla sijaitsee poikkeuksellisen kauniilla paikalla maisemallisessa solmukohdassa Vuohtajarven,
Reisjarven ja Kiljanjarven vélisella kannaksella. Sille tyypillinen erityispiirre ovat taajaman keskustan,
jarvimaisemien ja viljelysalueiden valille avautuvat pitkat ndkymat. Maisemallisista lahtékohdista johtuen
taajaman keskusta-alue on pienikokoinen ja selkeasti hahmottuva. Tarkeimpana maamerkkind maisemassa
erottuu keskeisella ja nakyvalla paikalla sijaitsevan kirkon torni. Taajama on osa viljelysmaisemaa,
viljelyskaytdssa olevat peltoalueet ulottuvat ihan taajaman keskustaan saakka. Taajaman keskustan ymparille
rakennetuilla asuinalueilla viljelysalueiden ja rakennettujen alueiden véliset reunapinnat ovat paikoin
rikkonaiset.

Suunnittelualue on pohjois- ja lansiosiltaan puustoista ja suljettua maisematilaa, mutta alueen itdosissa on
hakkuuaukko ja etelapuolella aukeaa metsésaarekkeiden téplittAmaéa peltoaluetta.
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E Valtakunnallisesti arvokas maisema-alue 2021

Valtakunnallisesti arvokkaan Reisjérven kulttuurimaiseman aluerajaus. Suunnittelualueen likimaaréinen sijainti ympyroity katk oviivalla.

(Kartta: VAMA 2021)
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3.1.2.1  Topografia

Suunnittelualueen maasto kohoaa luoteeseen kuljettaessa. Levonperantie on kuusi metria suunnittelualueen
kaakkoisosien peltoaluetta korkeammalla. Alueen itdosissa Japasmaki erottuu muusta ymparistosta
teravapiirteisena kukkulana.

Korkeuskayrat alueesta (MML 2024)
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3.1.2.2 Maapera

Alue on maaperaltddn sekalajitteista maalajia, jonka paalajitetta ei ole selvitetty (SY) sek& hienojakoista
maalajia, jonka p&alajitetta ei ole selvitetty (HY).

7
-
-

REISJARVI

Alueen maaperé. Ruskealla Vaalealla sekalajitteista maalajia ja violetilla hienojakoista maalajia. (Kartta GTK Maankamara 2024).
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3.1.3 Rakennettu ymparisto

Alueella on nykyisin yksi teollisessa toiminnassa oleva Kiinteist®, jolla sijaitsee yksi varastohalli.
Suunnittelualueen lansi- ja pohjoispuolella sijaitsee Levonperantien varressa pientaloasutusta. Lisaksi
asemakaavassa on suunnittelualueen pohjoispuolella rakentumatonta asuintonttivarantoa. Lahimmillaan
asuintontit sijaitsevat noin 50 metrin paassa suunnitelluilta teollisuustonteilta.
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3.1.4 Liikenne jatekninen huolto

Alueen halki kulkee Helmisentie, jonne on liittyma Levonperantieltéd (Mt 7623). Levonperantien
liikennemaarat ovat 675 ajoneuvoa vuorokaudessa. Raskasta liikennettéa Levonperantiella kulkee 111
ajoneuvoa vuorokaudessa.

\\ Kiljala |
Koivuniemi L/
Niskanen 4

24 675

LY
I
_»*Luomala

A}
‘“é,fhb'

i Reisjanvi
REISJARVI

Susisaari

Lilkennemaarakartta. (Vaylavirasto 2022).
Kunnallistekniset verkostot ulottuvat suunnittelualueen lahistolle. Aluetta sivuaa Elenian 110 kV sahkélinja.

y P

Kunnallistekninen verkosto: violetilla vesijohtoverkosto. Hankealue Punaisella.

Sweco | Kaavaselostus
Tydnumero 25010126
Paivays
13/28



SWECO %

3.1.5 Arkeologinen kulttuuriperintd

Kaavamuutosalueella tai sen laheisyydessa ei ole tunnettuja arkeologisen kulttuuriperinndn kohteita. Lahin
tunnettu I6ytdpaikka on reilun 400 metrin paassa suunnittelualueesta lanteen sijoittuva Sillankorva
(1000015744), 850 metrin paassa suunnittelualueesta itdan sijaitseva Rautohaka (1000007719), ja lahin
kiinted muinaisjadannés on Luomalan asuinpaikka (691010033), joka sijaitsee suunnittelualueesta noin 880
metria itdan. Tilanne tarkistettu museoviraston palvelusta 3/2024.

Koivuniemu
Niskanen
&
c"(‘\\v\’
AL
,&&LMM’--\
y .
of Japdsmaéki ’
Y apasinie 2 Y
"¢ R
X - Luomala o
ppaaho " . &
4 «
Harju h Luomala
Hoitola &
& Hirviniemi
& Kahlon\anti

k Reis\e
REISJARVI

OHuetala

Piftiputaantie-

Susisaart

Suunnittelualueen lahiymparistdon arkeologisen kulttuuriperinndn kohteet kartalla. (Kartta: Museovirasto, haettu 4/2024)

3.1.6 Ymparistonsuojelu ja ymparistohairiot

Suunnittelualueella sijaitsee teollisessa toiminnassa oleva Kiinteisto, josta saattaa kantautua melua. Alueella
tai sen ymparistossa ei ole muita ymparistdhairiota aiheuttavia toimintoja.
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3.1.7 Maanomistus

Suunnittelualue on paaasiassa kunnan omistuksessa. Levonperantien alue on valtion omistamaa ja
suunnittelualueella on lannessa osittain yksityisen omistamaa talousmetsaa.

[
perantie 691-403-4-86

i_evon

B 691.403-168-5

691-403-38-6

¥ Harju

691-403-4-118 N

\ . 691-403-13-11

Kunnan omistama maa

Valtion omistama maa

Yksityinen maa

3.2 Suunnittelutilanne

3.2.1 Valtakunnalliset alueidenkayttttavoitteet

Valtakunnalliset alueidenkayttotavoitteet ovat osa maankaytto - ja rakennuslain mukaista alueidenkaytén
suunnittelujarjestelmad. Maankaytt6- ja rakennuslain (MRL 24 8) mukaan tavoitteet on otettava huomioon
siten, etta edistetaan niiden toteuttamista maakunnan suunnittelussa ja muussa alueiden kayton
suunnittelussa.

Valtioneuvosto on paattanyt valtakunnallisista alueidenkayttétavoitteista vuonna 2000, ja tavoitteita on
tarkistettu 2008. Alueidenkayttotavoitteet on uudistettu, ja uudistetut tavoitteet tulivat voimaan 1.4.2018.
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3.2.2 Maakuntakaava

Alueella on voimassa viime vuosina kolmessa vaiheessa uudistettu Pohjois-Pohjanmaan maakuntakaava,
joka on otettava yleiskaavaa laadittaessa huomioon.

1. vaihemaakuntakaava on hyvaksytty maakuntavaltuustossa 2.12.2013, vahvistettu ymparisto ministeriéssa
ja tullut lainvoimaiseksi 2017.

2. vaihemaakuntakaava on hyvaksytty maakuntavaltuustossa 7.12.2016 ja saanut lainvoiman 2.2.2017.

3. vaihemaakuntakaava on hyvaksytty maakuntavaltuustossa 11.6.2018 ja maaratty tulemaan voimaan
ilman lainvoimaa maakuntahallituksessa maankayttt - ja rakennuslain 201 8:n nojalla 5.11.2018. Korkein
hallinto-oikeus (KHO) on 17.1.2022 antamallaan paatokselld hylannyt vaihemaakuntakaavan hyvaksymista
koskevat valitukset ja 3. vaihemaakuntakaava on saanut lainvoiman.

Liséksi 11.10.2021 on tullut vireille Pohjois-Pohjanmaan energia- ja ilmastovaihemaakuntakaavan
laatiminen. Pohjois-Pohjanmaan maakuntahallitus on 19.12.2023 (8 178) hyvéaksynyt energia- ja
ilmastovaihemaakuntakaavan ehdotuksen lausuntoaineiston maankayttd - ja rakennusasetuksen 13 8:n
mukaisesti kuultavaksi. Alkuvuodesta 2024 kuullaan virano mais- ja kuntatahoja, ehdotusvaiheen julkinen
kuuleminen jarjestetdan loppuvuodesta 2024.

Pohjois-Pohjanmaan energia- ja ilmastovaihemaakuntakaavan ehdotuksessa suunnittelualueen kohdalle
osoitetaan paasahkdjohdon yhteystarve. Liséksi merkinnan “valtakunnallisesti arvokas maisema-alue”
maarayksia on maakuntakaavaehdotuksessa muutettu.

Ote oikeusvaikutuksettomasta maakuntakaavayhdistelméasta (© Pohjois-Pohjanmaan liitto18.1.2022).

Maakuntakaavassa alueelle on osoitettu 110 kV ohjeellinen paasahkéjohto yhteystarve. Alue on
valtakunnallisesti arvokasta maisema-aluetta ja maakunnallisesti arvokasta maisema-aluetta, jota on
ehdotettu valtakunnallisesti arvokkaaksi. Alueella on asutustihentymd, seka taajamatoimintojen alue. Alueen
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l&histolla sijaitsee Maakunnallisesti arvokas rakennettu kulttuuriympéristokohde. Alueen lahella on myds
luonnon monimuotoisuuden kannalta erityisen tarked alue seka virkistys ja matkailukohde.

utlket

at

MAAKUNNALLISESTI ARVOKAS RAKENNETTU KULTTUURIYMPARISTO (2. ja 3.vmKkk)
Merkinnalla osoitetaan maakunnallisesti arvokkaat aluemaiset rakennetut kulttuuriympéaristot
ja tieosuudet. Osa kohteista ei ndy kaavakartalla; luettelo kaikista maakunnallisesti
arvokkaista rakennetuista kulttuuriymparistdista ja -kohteista on esitetty 2.
vaihemaakuntakaavan selostuksen liitteissa 4 ja 5 seka 3. vaihemaakuntakaavan selostuksen
litteessa 5 a.

Suunnittelumaaraykset:

Alueiden kaytdn suunnittelussa tulee edistaa kulttuuriympéaristén maakunnallisten arvojen
sdilymista.

Yksityiskohtaisemmassa kaavoituksessa on otettava huomioon rakennettujen
kulttuuriympaéristdjen kokonaisuudet ja ominaispiirteet. Suunnittelussa tulee erityisesti
kiinnittdad huomiota Pohjois-Pohjanmaan rakennettu kulttuuriympéristd 2015-selvitykseen
kirjattuihin arvoihin ja ominaispiirteisiin.

VALTATIE (vt) / KANTATIE (kt) (1. ja 3.vmKkk)

Suunnittelumaarays:

Yksityiskohtaisemmassa suunnittelussa on pyrittéava edistamaan kevyen lilkkenteen vaylien
toteuttamista erityisesti taajamien, kylakeskusten ja koulujen laheisyydessa.

TAAJAMATOIMINTOJEN ALUE (1. ja 3.vmkk)

Merkinnalla osoitetaan asumisen, palvelujen, teollisuus- ja muiden tyopaikka-alueiden ym.

taajamatoimintojen sijoittumisalue ja laajentumisalueita.

Suunnittelumaaraykset:

Yksityiskohtaisemmassa suunnittelussa tulee alueiden kayttéonottojarjestyksessa ja
mitoituksessa Kiinnittaa erityistd huomiota vaihtoehtoisten aluekokonaisuuksien
toiminnallistaloudelliseen edullisuuteen, ympériston laatuun ja kevyen liikenteen
toimintaedellytyksiin.

Yksityiskohtaisemmassa kaavoituksessa tulee edistaa yhdyskuntarakenteen eheyttamista
hajanaisesti ja vajaasti rakennetuilla alueilla seka taajaman ydinalueen kehittamista
toiminnallisesti ja taajamakuvallisesti selkeasti hahmottuvaksi keskukseksi.
Maankayttératkaisuissa tulee pyrkia hyvaan energiatalouteen.

Yksityiskohtaisemmassa kaavoituksessa tulee maaritella kavelyn, pyoérailyn ja
joukkoliikenteen kannalta edulliset vy6hykkeet taajamarakenteen kehittdmisen perustaksi.
Yksityiskohtaisempiin kaavoihin tulee siséllyttda periaatteet uudisrakentamisen
sopeuttamisesta rakennettuun ymparistoon. Alueiden kaytén suunnittelussa ja
rakentamisessa on varmistettava, etté alueella sijaitsevien kulttuuriympaériston tai maiseman
vaalimisen kannalta téarkeiden kohteiden kulttuuri- ja luonnonperintdarvot sailyvat.
Taajaman merkittava laajentaminen padtien toiselle puolelle yksityiskohtaisempaan kaavaan
perustuen edellyttda turvallisten yhteyksien jarjestamista paatien poikki.

Maankayton suunnittelussa tulee ottaa huomioon tulvariskialueet ja tulvien
hallintasuunnitelmat seké& varautua saan aari-ilmididen vaikutuksiin.

Lisamerkinta —1 osoittaa, etta alueen yksityiskohtaisemmassa suunnittelussa ja kaytossa
tulee ottaa huomioon maankohoamisrannikon erityispiirteet.

KYLA (2. ja 3.vmkk)

Merkinnalla osoitetaan maaseutuasutuksen kannalta tarkeitéa kylakeskuksia, jotka ovat
toimintapohjaltaan vahvoja, aluerakenteen tai ymparistotekijoiden kannalta tarkeita tai
sijaitsevat taajaman laheisyydessa.

Suunnittelumaaraykset:
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Yksityiskohtaisemmassa suunnittelussa kylakeskuksen asemaa on pyrittdva vahvistamaan
sovittamalla yhteen asumisen, alkutuotannon ja muun elinkeinotoiminnan tarpeet seka
kehittamalla kylan ydinaluetta toiminnallisesti, kylakuvallisesti ja liikennejarjestely iltaan
selkeéasti hahmottuvaksi kohtaamispaikaksi.

Uudisrakentaminen on pyrittava sijoittamaan siten, etta se sijoittuu palvelujen kannalta
edullisesti olevan kylaasutuksen seka tie- ja tietoliikenneyhteyksien laheisyyteen.
Yksityiskohtaisemmassa suunnittelussa tulee kiinnittaa erityistd huomiota rakentamisen
sopeuttamiseen kylakokonaisuuteen ja -ymparistédn, vesihuollon jarjestamiseen ja hyvien
peltoalueiden sailyttamiseen maatalouskaytdssa.

" OHJEELLINEN PAASAHKOJOHTO 110 kV (1. ja 3. vmkk)

Merkinnalla osoitetut linjaukset perustuvat tuulivoimahankkeiden YVA-selvityksiin tai muihin
riittaviksi arvioituihin selvityksiin, joissa voimajohdon reitti on varmistettu paapiirteissaan
toteuttamiskelpoiseksi, mutta voi vaatia viela mahdollisia pienia muutoksia.

VALTAKUNNALLISESTI ARVOKAS MAISEMA-ALUE (2. ja 3.vmkk)

Merkinnélla osoitetaan valtioneuvoston periaatepaatoksen (1995) mukaiset valtakunnallisesti
arvokkaat maisema-alueet.

Suunnittelumaéraykset:

Alueen yksityiskohtaisemmassa suunnittelussa ja kehittamisesséa on otettava huomioon
alueen ominaispiirteet seka turvattava maisema- ja kulttuuriarvojen séilyminen.

Alueen suunnittelussa on arvioitava ja sovitettava yhteen maakuntakaavassa osoitetun
kayttotarkoituksen mukainen maankaytt6 seké alueen maisema- ja kulttuuriympéristoarvot.
Maisema-alueella tulee edistaa peltojen, niittyjen ja muiden avoimien maisematilojen
sdilymistéa. Erityisesti Limingan lakeuden ja Muhoksen peltoalueiden tarkeat linnuston
keraantymisalueet tulee turvata.

Uudis- ja taydennysrakentamisen suunnittelussa tulee kiinnittaa erityistd huomiota
rakentamisen sopeutumiseen sijainniltaan ja rakennustavaltaan maisemaan. Suunnittelussa
tulee erityisesti kiinnittdd huomiota julkaisussa Arvokkaat maisema-alueet. Maisema-
aluetydryhman mietintd Il (Mietintd 66/1992, ymparistoministerié, 1993) esitetyissa
aluekuvauksissa selostettujen ominaispiirteiden ja arvojen sailymiseen.

MAAKUNNALLISESTI ARVOKAS MAISEMA-ALUE, JOTA ON EH-

DOTETTU VALTAKUNNALLISESTI ARVOKKAAKSI (2. ja 3.vmkk)

Merkinnalla osoitetaan maakunnallisesti arvokkaat maisema-alueet, joita on ehdotettu
valtakunnallisesti arvokkaiksi maisema-alueiksi (Ymparistoministerié, MAPIO-ty6ryhma,
11.1.2016):

Suunnittelumaaraykset:

Alueen yksityiskohtaisemmassa suunnittelussa ja kehittdmisessé on otettava huomioon
alueen ominaispiirteet seka maisema- ja kulttuuriarvot.

Alueen suunnittelussa on arvioitava ja sovitettava yhteen maakuntakaavassa osoitetun
kayttotarkoituksen mukainen maankaytté seké maisema- ja kulttuuriympaéristdarvot. Maisema-
alueella tulee edistaa peltojen, niittyjen ja muiden avoimien maisematilojen sailymista.

Uudis- ja taydennysrakentamisen suunnittelussa tulee kiinnittéda erityistd huomiota
rakentamisen sopeutumiseen sijainniltaan ja rakennustavaltaan maisemaan.

Suunnittelussa tulee erityisesti kiinnittdd huomiota 2. vaihemaakuntakaavan kaavaselostuksen
luvussa 3.2.1 seka 3. vaihemaakuntakaavan kaavaselostuksen luvussa 3.14.3.
(Valtakunnallisesti ja maakunnallisesti arvokkaat maisema-alueet) esitetyissa aluekuvauksissa
selostettujen ominaispiirteiden ja arvojen sailymiseen.

MAASEUDUN KEHITTAMISEN KOHDEALUE (2. ja 3.vmkk)
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Merkinnalla osoitetaan ylikunnallisia maaseutuasutuksen alueita, joilla kehitetdan erityisesti
maatalouteen ja muihin maaseutuelinkeinoihin, luonnon- ja kulttuuriymparistéon seka
maisemaan tukeutuvaa asumista, elinkeinotoimintaa ja virkistyskayttoa. Vyohykkeilla on
tarvetta kehittda kuntien yhteisty6lla yhtenéisia suunnitteluperiaatteita.

Kehittdmisperiaatteet:

Alueita kehitetdan jokiluontoon ja -maisemaan perustuvana seka valtakunnallisesti ja
maakunnallisesti merkittaviin kulttuuriympaéristdihin ja -kohteisiin tukeutuvana asumis-,
virkistys- ja vapaa-ajan alueena ja luontomatkailuvydhykkeena. Maaseutua kehitettaessa
sovitetaan yhteen maaseutuelinkeinojen, pysyvan asutuksen ja loma-asutuksen tavoitteet,
erityisesti maatalouden toimintaedellytykset huomioon ottaen. Loma-asutuksen ja
matkailupalvelujen suunnitelmallisella kehittamisella pyritddn tukemaan maaseudun pysymista
asuttuna.

Kohdealueella sijaitsevia taajamia kehitetdan erityisesti jokimaiseman arvojen ja
mahdollisuuksien pohjalta.

Suunnittelumaaraykset:

Yksityiskohtaisemmassa suunnittelussa on kiinnitettava huomiota luonnon ja ympariston
kestavaan kayttoon, maatalouden ja muiden maaseutuelinkeinojen toimintaedellytyksiin,
maiseman hoitoon, vesiston vedenlaadun turvaamiseen ja ulkoilureittien kehittdmiseen.
Yksityiskohtaisemmassa kaavoituksessa tulee méaaritella tulvan aiheuttamat rajoitukset
rakentamiselle.

Aluekohtaiset tdydentavat suunnittelumaaraykset:

Kalajokilaakso
Yksityiskohtaisemmassa suunnittelussa on vedenlaadun parantamiseen. (2.vmkk)

Energia- ja ilmastovaihemaakuntakaavaehdotus
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Karttaote vireillda olevan Pohjois-Pohjanmaan energia- ja ilmastovaihemaakuntakaavan ehdotuskartasta (©
Pohjois-Pohjanmaan liitto 12.12.2023)

>

> PAASAHKOJOHDON YHTEYSTARVE
Merkinnalla on osoitettu sdhkoéverkon pitkén aikavalin kehittamistarpeet seka kaavan
laatimisvaiheessa toteutumiseltaan epavarmojen tuulivoima-alueiden sahkoénsiirtoyhteydet.
Suunnittelumaarays: Pyhajoen Hanhikiven ydinvoimalaitoksen kantaverkon l&hiliityntaa
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suunniteltaessa tulee linjauksen suuntauksella ja teknisin ratkaisuin huolehtia, etta
voimajohtoyhteys ei aiheuta merkittavasti heikentavia vaikutuksia linjauksen laheisyydessa
sijaitsevan Natura 2000-verkostoon kuuluvan alueen linnustolle

VALTAKUNNALLISESTI ARVOKAS MAISEMA-ALUE

Merkinnalla osoitetaan valtioneuvoston paatoksen (VAMA 2021) mukaiset valtakunnallisesti
arvokkaat maisema-alueet Pohjois-Pohjanmaalla: Suunnittelumaaraykset:

Alueen yksityiskohtaisemmassa suunnittelussa ja kehittdmisessa on otettava huomioon
alueen luonnon- ja kulttuuripiirteet ja maisemakuva seka turvattava maisema- ja
kulttuuriympaéristdarvojen sailyminen. Alueen suunnittelussa on arvioitava ja sovitettava yhteen
maakuntakaavassa osoitetun kayttétarkoituksen mukainen maankaytté seka alueen maisema-
ja kulttuuriymparistdarvot. Maisema-alueella tulee edistaa peltojen, niittyjen ja muiden
avoimien maisematilojen sailymista. Erityisesti Limingan lakeuden ja Muhoksen peltoalueiden
tarkedat linnuston kerdantymisalueet tulee turvata. Uudis- ja tdydennysrakentamisen
suunnittelussa tulee kiinnittédé erityistd huomiota rakentamisen sopeutumiseen sijainniltaan ja
rakennustavaltaan maisemaan. Suunnittelussa tulee erityisesti kiinnittdd huomiota julkaisussa
Pohjois-Pohjanmaa Valtakunnallisesti arvokkaat maisema-alueet VAMA 2021
aluekuvauksissa esitettyyn arviointiin luonnon- ja kulttuuripiirteisiin sek& maisemakuvaan.

Yleiskaava

Asemakaavan muutosalueella on laadittu vuonna 1981 vahvistettu Reisjarven keskustan
oikeusvaikutukseton yleiskaava, jonka tavoitevuosi oli asetettu vuoteen 2000. Voimassa oleva yleiskaava on

vanhentunut.

Kunnan vaestdkehitys on ollut taantuva, mink& vuoksi alueella ei ole juurikaan ollut paineita

kasvattaa tonttivarantoja eika sen vuoksi laatia asemakaavoja. Tilanteen vuoksi kunnalla ei ole myodskaan
ollut paineita uudistaa yleiskaavaa.
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3.24 Asemakaavat

Suunnittelualueella ei ole voimassa olevaa asemakaavaa. Suunnittelualue rajautuul.6.1993 hyvaksyttyyn
Kirkonseudun rakennuskaavan muutokseen ja laajennukseen (Reisjarvi — Helmisenkangas). Voimassa
olevassa asemakaavassa on alueelle osoitettu erillispientalotontteja. Asemakaavasta Levonperéntien
pohjoispuolinen alue on paéosin toteutumatta.
A\

A Q

Laadittavan asemakaavan alustava rajaus. Ote asemakaavayhdistelmastd, lahde: Reisjarven kunta.
Asemakaava-alue punaisella katkoviivalla.

3.25 Rakennusjarjestys

Reisjarven kunnan tarkennettu rakennusjarjestys on tullut voimaan 1.6.2005

3.2.6 Pohjakartta

Alueelle laaditaan pohjakartta kevaan ja kesan 2024 aikana.

3.2.7 Ohjelmat ja strategiat

Reisjarven kunnanstrategia tavoitevuosi on 2035. Pdivitetyssa strategiassa korostuvat brandin rakentaminen
Reisjarvelle, vaestdkehityksen saaminen kasvuun ja uusien toimintamallien luominen.
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4. Asemakaavan suunnittelun vaiheet

4.2  Osallistuminen ja yhteistyo

421 Osalliset

Kaavan osallisia ovat alueen maanomistajat ja ne, joiden asumiseen, tyontekoon tai muihin oloihin kaava
saattaa huomattavasti vaikuttaa, seka viranomaiset ja yhteisot, joiden toimialaa suunnittelussa kasitellaan.

Tassa kaavahankkeessa keskeisia osallisia ovat:

e Pohjois-Pohjanmaan ELY-keskus

e Pohjois-Pohjanmaan liitto

¢ Kunnan toimielimet ja viranhaltijat, joiden toimialaa asia koskee

¢ Haapajarven kaupungin ymparistolautakunta

e Alueen ja lahiymparistén maanomistajat, asukkaat, yrittdjat, yhdistykset ja yhteisot
e Pohjois-Pohjanmaan pelastuslaitos

e Pohjois-Pohjanmaan museo

e Turvallisuus- ja kemikaalivirasto (TUKES)

e Alueella toimivat séhké-, vesi- ja teleyhtiot

4.2.2 Viranomaisyhteisty6

Viranomaisten tavoitteita selvitetddn kaavaprosessin kuluessa. Viranomaisilta pyydetaan lausunnot seka
asemakaavan muutoksen luonnos- ettd ehdotusvaiheessa. Tarvittaessa jarjestetdadn viranomaisneuvotteluja

tai tydneuvotteluja asemakaavaprosessin aikana.

4.2.3 Osallistuminen ja vuorovaikutusmenettelyt

4.3 Asemakaavan tavoitteet

Reisjarven kunnan tavoitteena on kehittad Japasmaelle teollisuusalue, johon sijoittuisi teollisen mittakaavan
uusiutuvaa energiatuotantoa, kuten aurinkovoimala seka biokaasulaitos. Liséksi alueelle on kaavailtu
biokaasulaitoksen yhteydessa toimivaa biokaasun tankkausasemaa seka Reisjarvella toimivan yrityksen
kiertotalousaluetta. Rakennettavan aurinkovoimalan tuotanto on tarkoitus kayttaa paikallisesti Japasmaen
teollisuusalueella biokaasun tuottamiseen. Biokaasulaitoksessa voidaan kayttaa Reisjarven alueella
syntyvaa maatalousjatettd, kuten lantaa. Asemakaavoitettava alue sijaitsee Reisjarven kirkonkylan
koillisosassa.

Asemakaavamuutosalueen yleiskaava on vanhentunut, joten asemakaavan laatimisen yhteydesséa on
laadittava MRL 39 §:n mukainen yleiskaavallinen tarkastelu:

Yleiskaavaa laadittaessa on otettava huomioon:
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1) yhdyskuntarakenteen toimivuus, taloudellisuus ja ekologinen kestavyys;

- Alue on helposti laajennettavissa yhdyskuntatekniikan piiriin. Koska kyseessa on teollisuusalue, on
tarkoituksenmukaista sijoittaa alue hieman syrjaén taajaman painopisteesta. Alue sijoittuu kuitenkin
vain alle kahden kilometrin etéisyydelle kirkonkylan keskustasta ja on siten helposti saavutettavissa.
Alueella sijaitsee talousmetsad, jonka luontoarvoja kartoitetaan maastokaudella 2024.

2) olemassa olevan yhdyskuntarakenteen hyvaksikaytto;

- Kaavahanke sijoittuu yhdyskuntarakenteen liepeille. Kunnallistekniset verkostot ovat helposti
laajennettavissa suunnittelualueelle. Alueella jo olevaa tiestda voidaan kayttaa hyodyksi alueen
rakentumiseen.

3) asumisen tarpeet ja palveluiden saatavuus;

- Asemakaava kasvattaa teollisuuden tonttivarantoa. Toteutuessaan alue mahdollistaa uuden
tyopaikka-alueen rakentumisen Reisjarven taajamaan. Asutuksen ldheisyys on huomioitu
maaradmalla  asemakaavassa asumista l&himmaksi tuleva toiminta ympaéaristdhairiota
aiheuttamattomaksi.

4) mahdollisuudet liikenteen, erityisesti joukkoliikenteenja kevyen liikenteen, seka energia-, vesi- ja jatehuollon
tarkoituksenmukaiseen jarjestdmiseen ympariston, luonnonvarojen ja talouden kannalta kestavalla tavalla,;

- Rakentamista suunnitellaan taajaman liepeille, mutta kuitenkin kevyella liikenteella saavutettavalle
etaisyydelle taajaman asuinalueista. Alueelle ei nykyiselladn johda pydrailyn tai kavelyn vaylia, vaikka
kaavalliset valmiudet niiden rakentamiselle on olemassa. Energia- ja vesihuollon verkostot ulottuvat
aivan alueen rajalle ja ne ovat helposti laajennettavissa suunnittelualueelle. Lisdksi alueelle
suunnitellaan omaa aurinkovoimalaa, biokaasulaitoksen sahkéntarpeisiin.  Biokaasun tuotanto
perustuu maatalouden sivuvirtojen hyédyntdmiseen. Alueelle on myés kaavailtu alueella toimivan
yrityksen kiertotalouspistetta.

5) mahdollisuudet turvalliseen, terveelliseen ja eri vaestoryhmien kannalta tasapainoiseen elinymparistoon;

- Asemakaava mahdollistaa uusien tydpaikkojen syntymisen ja alueella jo toimivien yritysten toiminnan
sadilymisen Reisjarven alueella. Asutusta lahimmaéksi sijoittuvat tontit on osoitettu ymparistohairiota
aiheuttamattomalle teollisuudelle, jolloin niille ei voida luvittaa toimintaa, joka héiritsisi tai haittaisi tai
aiheuttaisi onnettomuusvaaraa laheiselle asutukselle.

6) kunnan elinkeinoelaman toimintaedellytykset;

- Kaavahanke parantaa elinkeinoelaman toimintaedellytyksida mahdollistamalla uusien yritysten
tulemisen alueelle.

7) ymparistdhaittojen vahentaminen;

- Ympaéristdhaittoja aiheuttava toiminta on sijoitettu suunnittelualueen keskelle ja laidalle ja lahimmaksi
asutusta sijoittuvat tontit on osoitettu ymparistohairiota aiheuttamattomalle teollisuudelle. Lisaksi
kaavaméaarayksissa huomautetaan, ettd teollisuustonteilla on otettava huomioon valtioneuvoston
antamat melutason ohjearvot.

8) rakennetun ympaéristdon, maiseman ja luonnonarvojen vaaliminen; seka

- Alueella ei nykyisellaan sijaitse merkittdvaa rakennettua ymparistoa ja l&dhialueen rakennetun
ympariston ja teollisuusalueen véliin jatetddn metsaiset tai puustoiset vydhykkeet. Alue sijaitsee
valtakunnallisesti arvokkaalla Reisjarven kulttuurimaiseman alueella. Suunnittelualueen lahiymparisto
on moneen suuntaan peitteinen, mutta alueelta kaakkoon avautuu peltomaisemaa, jotarikkoo pienet
metsasaarekkeet. Asemakaavaavassa ympardivad maastoa  korkeammalle  sijoittuvan
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teollisuusalueen ulkoreunoille on maisemallisesti avoimiin suuntiin  osoitettu vydhykkeet
suojapuustolle. Liséksi alueen lounaisosiin osoitettu suojaviheralue on kaavassa maaratty
séilyttdmaén puustoisena. Naiden lisdksi Kahlonlahden ranta-alueilla on kapea rantapuusto estaa
teollisuusalueen  ndkymista jarvelle.  Aurinkovoimalan etelan  puolelle ei vastaavaa
suojapuustovythykettd voi varjostumisen takia osoittaa ja se tulee ndkymaan lahialueen pelloille.
Aurinkovoimala sijoittuu kuitenkin suurelta osin maastollisesti matalammalle alueelle, mika rajoittaa
sen nakymista kaukomaisemassa.

9) virkistykseen soveltuvien alueiden riittavyys.

- Aluetta suunnitellaan teolliseen kayttédn, eikd sen yhteyteen ole tarkoituksenmukaista osoittaa
virkistysalueita.

4.3.1 Prosessin aikana syntyneet tavoitteet, tavoitteiden tarkentuminen

4.3.2 Asemakaavaratkaisun valinta ja perusteet

Asemakaavaratkaisu perustuu nykyiseen olemassa olevaan Helmisentiehen. Asemakaavassa osoitetaan
teollisuustontteja molemmin puolin Helmisentieta. Helmisentie katkaistaan moottoriliikenteelta niin, etta
teollisuusalueen liikenne ei kulje rakentuneen asutuksen lavitse. Katkaistu tieosuus séilyy pyorailyn ja
kavelyn vaylana. Helmisentieltd osoitetaan uusi katuyhteys Levonperantielle, jolloin teollisuusalueen liikenne
paasee tieverkolle kahden liittyman kautta. Teollisuusalueen yhteyteen osoitetaan alue
aurinkovoimalaitokselle sen eteldosiin.
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5. Asemakaavan kuvaus

51 Kaavan rakenne

Helmisentie katkaistaan niin, ettei rakentuvan teollisuusalueen ajoneuvoliikenne kulje olemassa olevan
asuinalueen lavitse. Katkaistu osuus Helmisentiesta sailyy jalankulun ja pydrailyn vaylana. Helmisentielta
osoitetaan uusi katuyhteys Levonperantielle. Kaavassa osoitetaan Helmisentiehen tukeutuva teollisuusalue,
jolla teollisuustontteja osoitetaan tien molemmille puolille. Levonperantien varren tontit osoitetaan
ympaéristohairiota aiheuttamattomalle teollisuudelle, Helmisentien eteldpuolelle voidaan rakentaa myo6s
raskasta teollisuutta. Teollisuusalueen etelépuolelle osoitetaan energiahuollon alue aurinkovoimalan
rakentamista varten. Aurinkovoimalan huoltotie kulkee Hirviniementieltd suojaviheralueen kautta.
Teollisuustonteista suurin on erikseen maarayksissa varattu biokaasulaitosta varten. Teollisuustonttien lisaksi
Helmisentien ja Levonperantien valiin osoitetaan yksi tontti tankkausasemalle mm. biokaasun tankkaamista
varten. Alueen tonttien kerrosluvuksi on osoitettu kaksi.

5.1.1 Mitoitus

Suunnittelualueen pinta-ala on noin 27,9 ha. Alueelle muodostuu seitseman teollisuustonttia, joista kolme on
osoitettuympaéristdhairiota aiheuttamattomalle teollisuudelle seka yksibiokaasulaitokselle. Alueelle osoitetaan
teollisuustonttien liséksi aurinkovoima-alue, seka yksi energiahuollon alue tankkausasemaa varten.

Rakennusoikeutta tankkausasemalle osoitetulle energiahuollon alueelle on osoitettu 970 k-m2,
ymparistohairiota aiheuttamattomalle teollisuudelle 10 700 k-m2, teollisuudelle 31 000 k-m2, josta 12 150 k-
m2 on osoitettu biokaasulaitokselle.

5.1.2 Asemakaavamaaraykset

Asemakaavaa koskevat asemakaavamaaraykset on esitetty asemakaavakartalla.

5.2  Ymparistdn laatua koskevien tavoitteiden toteutuminen

Ymparistén laatua koskevien tavoitteiden toteutuminen on varmistettu kaavamerkintéjen ja kaavamaaraysten
avulla.

53 Aluevaraukset

5.3.1 Korttelialueet

EN/au Energiahuollon alue / Aurinkovoimala-alue.

EN-1 Energiahuollon alue.

T Teollisuus- ja varastoalue.

TY Teollisuusalue, jolla ymparistd asettaa toiminnan laadulle vaatimuksia.

5.3.2 Muutalueet

EV Suojaviheralue.
LT Yleisen tien alue.
M Maa- ja metsatalousvaltainen alue.
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54 Kaavan vaikutukset

Maankayttd- ja rakennuslain mukaan kaavaa laadittaessa on selvitettdva suunnitelman toteuttamisen
ymparistovaikutukset (MRL 9 8§ ja MRA 1 8). Vaikutuksen arvioinnin tarkoituksena on selvittaa tarpeellisessa
ma&arin kaavan toteuttamisen aiheuttamat vaikutukset ennakolta. Kaavan vaikutuksia selvitettdessa otetaan
huomioon kaavan tehtéava ja tarkoitus.

5.4.1 Vaikutuksetrakennettuun ymparistoon ja yhdyskuntarakenteeseen.

Alueella ei ole merkittdvdd olevaa rakennettua ympaéristdd. Lahimpien asuinalueiden suuntaan jatetdan
metsaiset ja suojapuustoiset vyohykkeet. Kaava-alue sijaitsee paaosin rakentumattomalla alueella Reisjarven
taajama-alueen laidalla, kuitenkin kunnallistekniikalla helposti saavutettavissa ja hyvien liikenneyhteyksien
varrella. Koska kyseessa on teollisuusalue, on sen sijoittaminen taajamarakenteen laidalle perusteltua.

5.4.2 Vaikutukset liikenteeseen

Kaavamuutos tukeutuu oleviin liikennevayliin. Kaava edellyttdd yhden uuden liittyman rakentamista
Levonperantielle. Alueelle tuleva uusi teollisuus kasvattaa seka raskaan liikenteen etta tydpaikkaliikenteesta
johtuvan  henkildautoliikenteen maarda. Varsinkin  biokaasulaitokselle suuntautuu  merkittavasti
maatalousjatettd kuljettavaa raskasta liikennettd. Asemakaavamuutoksen mydta alueelle suuntautuvan
asiakasliikenteen ei oleteta kasvavan merkittdvasti. Alue on pyoréily- ja kavelyetéisyydella taajaman
asuinalueista, mutta alueelle ei ole nykyiselldan pyoréilyn ja kavelyn véaylia. Kaavalliset valmiudet vaylien
rakentamiselle ovat kuitenkin olemassa.

5.4.3 Vaikutukset luontoon ja luonnonympaéristoén

Alueella sijaitsee talouskaytossa olevaa metsaa, jonka luontoarvoja kartoitetaan vuoden 2024 kevaalla ja
kesalla. Asemakaavan toteutumisen mydta rakentaminen laajenee talousmetsdan, ennestaan
rakentumattomille alueille. Alueen rakentumisen my6ta suunnittelualueen kasvullinen ymparistd poistuu ja
korvautuu liikennealueilla ja rakennetulla ympaéristdlla. Kovien pintojen lisaantyminen kasvattaa alueelta
syntyvaa hulevesikertymaa. Kaavamaarayksissd maaratadn hallitsemaan tontilla syntyvid seka laadullisesti
ettd maarallisesti. Kaavan vaikutuksia luontoon ja luonnonymparistédn voidaan arvioida tarkemmin

luontoselvityksen valmistuttua.

544 Vaikutukset maisemaan

Alue sisdltyy valtakunnallisesti arvokkaaseen Reisjarven kulttuurimaisema-alueeseen. Pohjoisen, idan ja
lannen puolella suunnittelualuetta ympardéi metsaiset alueet, joten naistd suunnista alueelle ei avaudu
kaukonakymia. Ohikulkevalle maantielle alueen muutos metsamaasta rakennetuksi teollisuusalueeksi tulee
suojapuustosta huolimatta jossain maarin nakymaan. Kaakossa alue rajoittuu peltoaukealle, jonka takana
sijaitsee jarvi. Teollisuusalueen maisemavaikutuksia avoimen maisematilan suuntaan on lievennetty
osoittamalla alueen reunoille suojapuustoiset vyohykkeet. Aurinkovoima-alueen laidalle ei voida
varjostusvaikutuksen vuoksi puustoista vyohyketta osoittaa, minkd vuoksi se tulee nakymaan laheisille
peltoaukeille. Ymparoiva peltoalue on pienipiirteistd ja pienien metsisaarekkeiden téaplittdmaa, minka vuoksi
maisemavaikutus ja& paikalliseksi. Lisdksi jarven rannassa sijaitsee kapea puustoinen vyodhyke, mika
vahentad aurinkovoimalan nakymisté jarvelle. Rakentamisesta aiheutuu paikallisesti merkittavia vaikutuksia
Reisjarven  kulttuurimaisema-alueeseen  kuuluville pienipiirteisille peltoalueille. Kokonaisuudessaan
teollisuusalueen rakentumisen vaikutukset kulttuurimaisema-alueeseen ovat kuitenkin vahaiset.

545 Vaikutuksetilmanlaatuun

Alueelle sijoittuu sek& ympaéristohairiota aiheuttamatonta teollisuutta ettd tavallisen teollisuuden tontteja.
Liséksi alueelle sijoittuu erikseen biokaasutuotantoon osoitettu tontti. Biokaasulaitoksesta aiheutuu
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ilmanlaadun heikkenemista: normaalitoiminnan aikana merkittavin ilmanlaatua heikentava vaikutus aiheutuu
hajupaastoista. Alueelle suuntautuu myos merkittdva maara raskasta liikennettd, jonka paastot vaikuttavat
ilmanlaatuun heikentavasti.

5.4.6 Vaikutukset maa- ja kallioperaan ja pohjavesiin

Kaavalla ei ole merkittavia vaikutuksia alueen maaperaéan ja pohjaveteen eika se oleellisesti nosta pohjaveden
pilaantumisriskia.

5.4.7 Vaikutukset kunnan talouteen ja elinvoimaan

Kaavamuutosalueen katujen ja kunnallistekniikan rakentamisesta aiheutuu kunnalle alkuvaiheessa kuluja.
Investointi on kuitenkin kunnalle kannattava, jos alueelle saadaan uusia yrityksia seka ty6paikkoja. Hyvien
likenneyhteyksien varrelle toteutettava uusi yritysalue kasvattaa Reisjarven kunnan teollisuustonttitarjontaa ja
alueen toteutuminen vahvistaa Reisjarven kunnan taloutta ja elinvoimaa.

55  Ympariston hairiotekijat

Teollisuudesta voi aiheutua melu-, haju- ja polypéaéastoja. Lahimmaéat asuinrakennukset sijoittuvat noin 40
metrin etdisyydelle teollisuusalueesta. Hairibtekijoité on lievennetty osoittamalla lahimmaksi asutusta
sijoittuvat teollisuustontit ymparistohairiota aiheuttamattomalle teollisuudelle. Lisaksi teollisuusalueen lansi ja
eteldreunan suojaviheralueelle sallitaan melusuojauksen rakentaminen. Raskaan teollisuuden ja asumisen
valilla etaisyyttd on vahimmilladn noin 150-200 metria.

5.6  Kaavamerkinnat ja -maaraykset

Asemakaavaa koskevat asemakaavamerkinnat on esitetty asemakaavakartalla.

57 Nimisto

Asemakaavassa osoitetaan yksi uusi katualue, joka nimetaan kaavaehdotusvaiheessa.
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6. Asemakaavan toteutus

6.1 Toteutusta ohjaavat ja havainnollistavat suunnitelmat

Asemakaavan toteutusta ohjaa alueesta laadittu kaavakartta ja siihen liittyvat asemakaavaméaaraykset.

6.2  Toteuttaminen ja ajoitus

Alueen toteutumisen aikataulu maaraytyy yksittaisten alueelle hakeutuvien toimijoiden aikataulujen mydota.

Katuverkon ja kunnallistekniikan toteutus voidaan aloittaa kaavan saatua lainvoiman.

6.3 Toteutuksen seuranta

Kaavan toteutusta valvoo Haapajarven rakennusvalvonta.

Juho Peltoniemi, Kaavoitusarkkitehti
Sweco Finland Oy
Oulu
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