Kaavaselostus

Kirkonseudun asemakaavan muutos,
kortteleissa 119,120,123 ja 127
(Toivontien teollisuusalue)

REISJARVEN KUNTA
Sweco Finland Oy

Louligia
kangas
Niskanen Siltakangas
Kettukallio
Rintala
¢ %
617,,&, ¥ v,%)’;
& s,
Viljamaki Leppiniemi
Lol X
¢ /¢ > 3
£ V4 ~ N Vahala
A N\
T4 \\ U4 -
N S limola
o~ * 4 Harj
N\ > Leppéaho
%, ) 4
, Vaax 4 £
~ g L N
o 5 Hoitola#
o
$ &
/G"f)],(
Rdokenniemi g
Peltoriemi H
S\')”) ;
e £ < Fepnaky,
Koivistola 4 . % g E REISJARV'
Pappila y ‘i
T, Ror
Pihtinuga_
Paivays 19.11.2024
Tekija Juho Bucht
Versio Ehdotus

SWECO ﬁ






Sisalto

LG T A2 1 17 PP 4
== SR 4
1. Perus- Ja tUNNISTEHEAOL. ... . .uuueiitiiiiiiieiie s 5
O = T\ = T 1 L1 [T TS =V PPt 5
O (- o\ Z= g R =T (o L U TP P PP PP 5
2. LI A3 1= 4= PR 5
2.1 KAAVAPIOSESSIN VAINEEL .......uuuuueeiiuieieiteiieteieta s 5
A 1= 1= 1 T 1Y PP PRSPPI 5
2.3 ASEMAaKaaVvan tOtEULTAMINEI ... ....uuieeiee ettt et e e e ittt e e e e e s e abe bbb et e e e e e aaabebb e et e aeaesaanbnbneeeeeeeeaannbnnbneeeeaeaas 5
3. [ 0 100] (o] Lo F= L PP PP PP PPPPPPP 6
3.1  Selvitys SUUNNILLEIUAIUEEN OIOISTA ...ecieiiiiiiiiiiie ettt e st e e e e e s e e e e e e e e snnbnaneeeeeeeean 6
3.1.1  LuonnNONYMPANISIO A MAISEIMIA .....uuuuuuuuuuueuunueueneneeeaaaaeaeaeeeaeeeaeaeeeansen s 6
3.1.2 Maisemarakenne ja MaISEMAKUVA...........uuuuuuuuuununnnnnnnnnnennenneeneaeeannnaeaee s 9
3.1.3  RAKENNEIU YIMPEAIISTIO ....uuuuuuuiuiueeiuneuntinaeeeeeeeeeeaeeeeeeeea s s 12
3.1.4  Liikenne ja teKNiNEN NUOIO.........uuuuuieiieii s 13
3.1.5 Rakennettu KUEUUIYMPEAIISTO ... ..uuuuuuuuueeineuieiii s 14
3.1.6  Arkeologinen KUREUUFIPEINTO ... ...uuuuuueueiieieie s 15
3.1.7 Ymparistonsuojelu ja YMPAFISIONAIFIOL ...........uuuueueie s 15
T I S |V = =T g o] 011 L S OO 15
3.2 SUUNNITEEIULIANNE ...ttt et e e ekttt et e e e 4 e ek a ket et e e e e e s e anba bbb e e e e e e e saanbnbneeeaaeeean 15
3.2.1 Valtakunnalliset alueidenkayttOtaAVOITIEET ...........eeiiiiiiee ittt e et e e et e e e sbneeeeaaes 15
GV - o 10 =1 - Y - R 16
G B [T 11 - U= 1Y SR 20
T N1 1 4 F= = U= 1Y | R 21
K I & | =T 0] 41U RS- L =] YA T PP P PP PRP PP 22
I T w0 ] =1 = T 1 = PP PP PRP PPN 22
K A O 1= [ 4 F= L = T = 1= PP PP PRP PPNt 22
4. Asemakaavan SuUNNItteIUN VAINEET..........oo it e e e eee s 23
4.1  Suunnittelun k&ynnistaminen ja VIr€IllETUIO ..........ccooiiiiiiiii e 23
4.2 OsalliStUmINEN JA YNTEISTYO ...coeiiiiiiiiiiii ettt ettt et e e e e e sk b e be e et e e e s e aaanbbbeeeeaaeeeaannbnneeeas 23
I O 17 | {117 23
Y = 1 0] 4 F= 1S ] (TS 1Yo SRR 23
4.2.3 Osallistuminen ja VUOroVaiKUtUSMENEIEIYL ..........eeieiiiiiiiiiiiie ittt ee s nnnaeee s 23
4.3 ASEMAKAAVAN TAVOITIEET .. ..euun it ee et e ettt e et eeeea e e e eea e sesaba e aesaaa e e s e aaa e s eabaeassanneseannsserennns 23
4.3.1 Prosessin aikana syntyneet tavoitteet, tavoitteiden tarkentuminen .............ccccccooviiiiiiiieee i, 24
4.3.2 Asemakaavaratkaisun Valinta ja PEIUSTEET. .......coiii ittt e e e e e e s e anabeaeeeas 25

Sweco | Kaavaselostus
Tyénumero 25010126
Paivays
3/29



5. ASEMAKAAVAN KUVAUS ......vveiee ittt iitieee ettt e e sttt e e e sttt e e e sa et e e e ssbee e e e aabae e e e an ke e e e e asbaeeeaasbeeeeeanbaeeeannbaeeeennbeas 26
L0 R (= T= Y= LT = 1= 1 = 26
LS00 001 R | 11 o 1 11 PP 26
5.1.2  ASEMAaKAAVAMEAAIAYKSEL ........uuieiiieeei ettt et e e et e st e e e e e s e et eeeeeeesaaantaaeeaaeeesaannntaneeaaaeesaanntannnaaennan 26
5.2 Ympariston laatua koskevien tavoitteiden toteULUMINEN ............oeiiiieeiiiiiiiiiiee e e e e nrreeeeeee s 26
LT T N 01 = 1= 10 T PP 26
L 700 B 1o 11 1= 1= 1 (U 1= 26
LG T2 |V (111 = 0T = - 26
5.4 KAAVAN VAIKUTUKSELT ....uuuuueuutssiisisssssssssssssssesssssssssssssssssssssssssssssssssssssssssssssssssssssssssssssnnssssnssssnsssnnnnnsnnnnnsnsen 26
5.4.1 Vaikutukset rakennettuun YMPATiSIOON ........ceeeiiiiiiiieieieeeieiiiiieeeeee e e s e ainreeeeeeeeesaaanraneeeeeessaannsaeeeaaeaean 26
5.4.2 Vaikutukset luontoon ja luonNONYMPAFISTOON. .........uueeeieeeieiiiieieeeeeeeieaiieeeeeeeeeseaanreeeeeeaeesaannnneeneaaeaeas 27
5.4.3  ValKUtUKSEE MAISEMEAN .. ..eiiiiiiiiiiiiiiee ittt e e et e e e st e e e sabe e e e e aabbe e e e anbaeeeeanbbeeesanbaeaeeabbeeeeabbneeenans 27
544  VaikutuKSet iIMaNIAATUUN .........ueiiiiiiiiee et e et e e e st bt e e e s ba e e e anbaeeeesnbaeaeeaabbeeeesbbeeeeanns 27
5.4.5 Vaikutukset maa- ja kallioperadn ja PONJAVESIIN ...........uuuuuumuiuii s 28
5.4.6 Vaikutukset kunnan talouteen ja €linVOIMAaAN .............uuuuuumumuueii s 28
55  YMPAriStON NAIMOTEKIAL ........eeieiiiiiieiiii ettt e e e st e e e st et e e e sabb e e e e sabbeeeesabneeeeanbneeeeaaes 28
5.6 Kaavamerkinnat ja -MAAIAYKSEL.........uuiiiiiiiiee ettt e et e e e st e e e s bb e e e e abneeeeanbbeeeeaans 28
L A 11307 (o 28
6. ASEMAKAAVAN TOTEULUS ......eeeeeeeeeeitieie e e ettt e e e s e s at e et e e e e e e 4aaa ket e et e e e e e a4 e absbe e et e e e e e s nnbnnneeaeeeseannbnnneeas 29
6.1 Toteutusta ohjaavat ja havainnollistavat SUUNNITEIMAL..............uuummmmi e 29
6.2  TOLEULAMINEN JA @JOITUS ....uuuuuuuueieeuienenueneeeeeeeaeeasasesssasass s 29
6.3 TOLEULUKSEN SBUIBINTA. ....eeiiiiiiiiiiiitie e e e e ettt e e e e e s bbbt e e e e e e s e aab bbbt e e ee e a4 e s nn ke e et e e e e e s e s bnbeeeeeaeeeaannbnbneeeeaeeean 29
Kaavakartta

Asemakaavakartta, ehdotus 1:2000 19.11.2024

Liitteet

Osallistumis- ja arviointisuunnitelma 1.11.2023, korjattu 19.11.2024
Luontoselvitys 29.10.2024
Luonnosvaiheen vastineet 19.11.2024

Sweco | Kaavaselostus
Tyénumero 25010126

Paivays

4/29



SWECO ﬁ

1. Perus- ja tunnistetiedot

Kaavan nimi: Kirkonseudun asemakaavan muutos kortteleissa 119,120,123 ja 127 (Toivontien
teollisuusalue).

Asemakaavan muutos koskee Reisjarven kirkonseudun kortteleita 119, 120,123 ja 127 seka niihin liittyvia
maa- ja metsatalous, katu- ja virkistysalueita.

Asemakaavan muutoksella muodostuu Reisjarven kirkonseudun kortteli 119, korttelin 123 tontti 1, sek& niihin
liittyvat katu- ja virkistysalueet.

1.1 Kaava-alueen sijainti

Kaavamuutosalue sijaitsee Reisjarven taajamassa Toivontien varrella. Tarkempi aluerajaus on osoitettu
kaavaselostuksen kansilehdella.

1.2 Kaavan tarkoitus

Toivontien teollisuusaluetta on laajennettu poikkeamisluvin maatalousalueelle. Kaavamuutoksen tavoitteena
on saattaa asemakaava vastaamaan olevaa tilannetta, parantaa alueella toimivien yritysten
toimintaedellytyksia sekd kasvattaa teollisuusalueen tonttitarjontaa laajentamalla korttelialueita vieressa
sijaitsevalle maatalousalueelle.

Asemakaavassa huomioidaan lahiston asutuksen ja teollisuuden valinen suhde mahdollisten
ymparistohairididen kannalta. Suunnittelualueen rakentumaton osa on kunnan omistuksessa. Kaavamuutos
on tullut vireille Reisjarven kunnan aloitteesta.

2. Tiivistelma

Asemakaava laaditaan oikeusvaikutteisena maankayttd- ja rakennuslain 54 §:n edellyttdmien
sisdltévaatimusten mukaisesti.

2.1 Kaavaprosessin vaiheet

e 20.11.2023 § 321 Kunnanhallitus, kaavoituspaatts

e 20.12.2023 Osallistumis- ja arviointisuunnitelma néhtaville (MRL 63 §)

e 20.11.2023 § 321 Kunnanhallitus, kaavaluonnoksen kasittely

s 20.12.2023-19.1.2024 Asemakaavaluonnos nahtavilla valmisteluvaiheen kuulemista varten (MRL 62

§ ja MRA 30 §)

2.2 Asemakaava

Teollisuusalueelle kaavoitetaan nelja uutta tonttia, joista kaksi on jo rakennettu. Toivontieta seka Halosentieta
jatketaan uusille tonteille saakka. Asemakaava kasvattaa Reisjarven kunnan yritystonttitarjontaa ja parantaa
jo alueella toimivien toimintaedellytyksia.

2.3 Asemakaavan toteuttaminen

Asemakaavan toteuttaminen voidaan aloittaa kaavan saatua lainvoiman. Toteutumista seurataan tarkempia
suunnitelmia laadittaessa ja lupamenettelyjen yhteydessa.
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3. Lahtokohdat

3.1  Selvitys suunnittelualueen oloista

Toivontien teollisuusalue sijaitsee Reisjarven taajamassa Toivontien varrella. Alueella sijaitsee seuraavat
yritykset: J. Muhonen Oy, Steel-Prisma Metalli Oy, BBS Bioactive Bone Substitutes Oy, Anakkalan teras Oy
seka Rakentajat Niskakoski Oy. Suunnittelualueen l&nsiosa on kaytosta poistunutta peltoaluetta.

Asemakaava-alueen koko on yhteensa noin 7,1 ha.

Rakentajat | S
Niskakoski®

J. Muhonen Oy on linja-autoilla tilausliikennematkoja ja taksikuljetuksia tarjoava yritys, jonka autohalli sijaitsee
Toivontien teollisuusalueella. Anakkalan Terds Oy on terasrakenteita ja osakokoonpanoja valmistava yritys.
Yritys rakentaa mm. terasrakenteisia portaita ja kaiteita laserleikkaamalla, sarmaamalla, sahaamalla ja
hitsaamalla. Steel-Prisma valmistaa lasijulkisivuja, alumiiniovia ja -ikkunoita, lasipalo-oveia seka
savunpoistoluukkuaja ja -ikkunoita mittatilaustyéna. BBS bioactive bone substitutes kehittda, valmistaa ja myy
luun korviketta ortopediseen kayttodn. Rakentajat Niskakoski Oy on perheyrityksena toimiva rakennusliike,
joka tekee kaikki rakennuksien tyévaiheet perustuksesta kattoon. Alueella sijaitsevan valmistavan teollisuuden
toiminnot sijoittuvat sisétiloihin, eika niistd aiheudu merkittavaa ymparistohaittaa.

3.1.1 Luonnonymparistd ja maisema

Alueelle on laadittu maastokayntiin perustuva luontoselvitys vuoden 2024 aikana.

Selvitysalueen yleiskuvaus
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Suunnittelualuetta ympéardi metsésaarekkeiset peltoalueet, eika Kiljanjarvi sijaitse kovinkaan kaukana.
Suunnittelualueen laheisyydessa ei ole luonnonsuojelualueita, luonnonsuojeluohjelman kohteita tai Natura-
alueita eika alueelta ole havaintoja suojelullisesti huomionarvoisista lajeista. Suunnittelualueen lansipuolelta
on alle sadan metrin etéisyydelta havaintoja useista uhanalaisista ja silméallapidettavista perhoslajeista.
Uhanalaiset lajit on tarkistettu Suomen lajitietokeskuksen tietokannasta 26.4.2024.

Suunnittelualueen rakennusten vélissé on joitain nurmialueita.

Alue on kokonaisuudessaan ihmisvaikutteinen. Suurin osa alueesta on teollisuustoiminnassa olevaa,
teollisuusrakennusten pihapiirit ovat liikennealueina ja pihojen laidat varastoina. Rakennusten valissé on
joitain nurmialueita ja ojia, sek& niukkaa puustoa. Selvitysalue ulottu eteléiselta ja pohjoiselta laidaltaan
hiukan metsan puolelle ja luoteessa kaytdsta poistuneelle peltoalalle. Selvitysalueen lansipdadysséa on
melko tuore hakkuuaukea. Teollisuusaluetta ymparoivat metsat koostuvat suurimmaksi osaksi tuoreista
kankaista. Metsat ovat talouskaytdssa.

Selvitysalueella ei luontoselvityksen perusteella ole vesilain (587/2011) 2. luvun 11 8§:n tarkoittamia

luonnontilaisia tai sen kaltaisia noroja, lahteitd, lahteikkoja tai tinkupintoja. Selvitysalueella ei ole puroja,
jokia tai jarvia. Metsahallituksen perinnebiotooppirajaustiedoissa (Metsahallitus 2024) ei ole
perinnebiotooppikohteita 500 metrin séteelld kaavan suunnittelualueesta.

Kasvilajisto
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Selvitysalueella ei havaittu valtakunnallisesti tai alueellisesti uhanalaisia tai silmallapidettavia kasvilajeja,
lakisaateisesti suojeltavia kasvilajeja (luontodirektiivin liitteiden Il ja IV b lajeja tai rauhoitettuja tai erityisesti
suojeltuja kasvilajeja) eikd Suomen kansainvalisia vastuulajeja. Suomen lajitietokeskuksen (tietokantatieto
26.4.2024) mukaan kaavan suunnittelualueella tai luontoselvitysalueella ei ole valtakunnallisesti tai
alueellisesti uhanalaisten, silmallapidettavien, rauhoitettujen, erityisesti suojeltujen tai luontodirektiivin
liitteisiin 1V tai Il kuuluvien kasvilajien tunnettuja esiintymispaikkoja. Haitallisiksi vieraslajeiksi luokitelluista
kasvilajeista havaittiin komealupiinia.

Linnut

Selvitysalueen eteldpuolelle sijoittuva Vuohtajarvi on kansallisesti tarkea lintualue (FINIBA). Etéisyys
selvitysalueen ja FINIBA-alueen valilla on lyhyimmilladn 380 metrid. Muita tarkeita lintualueita ei ole
selvitysalueella tai kahden kilometrin séteelld alueesta (BirdLife, 2024).

Lahtétietojen mukaan Reisjarven rannalla selvitysalueesta itdén, on havaintoja suojelullisesti
huomionarvoisesta paivapetolinnusta, mutta lajin reviiriin ei kuuluu selvitysalueelle sijoittuvia elinymparist6ja.

Selvitysalueella tai 200 metrin sateelld alueesta ei ole lahtotietojen mukaan muita uhanalaisten,
silmallapidettavien, lintudirektiivin liitteen | lajien tai erityisesti suojeltavien tai Suomen kansainvalisiin
vastuulajeihin kuuluvien petolintu- tai pélldlajien tunnettuja peséapaikkoja.

Pesimalinnustoselvityksen maastokaynneilla havaittiin huomionarvoisista lintulajeista yhdeksén
(lintudirektiivin liitteen | lajit, erityisesti suojeltavat lajit, kansallisesti tai alueellisesti uhanalaiset ja
silmallapidettavat lajit ja Suomen vastuulajit) ja 15 muuta lajia.

Lepakot

Kaavan suunnittelualueella, selvitysalueella tai yhden kilometrin sateella selvitysalueesta ei ole Suomen
Lajitietokeskuksen tietojen mukaan (Laji.fi 2024) mainittuja tunnettuja lepakoiden esiintymispaikkahavaintoja.
Kolmen maastokaynnin aikana saatiin selvitysalueelta kaksi havaintoa ruokailevista pohjanlepakoista.
Havainnot tehtiin heindkuussa ja elokuussa. Yksittaisten havaintojen perusteella ei voida tulkita, onko
alueella lisdaantymis- ja levahdyspaikkoja. Selvitysalueella, on paljon teollisuuskayttssa olevia rakennuksia,
ja muita piharakennuksia, joissa lepakot voisivat levéta paivasaikaan tai jopa talvehtia, mutta ilman
tarkempaa tietoa rakennusten rakenteellisista ominaisuuksista ei asiaa voida arvioida tarkemmin.
Lepakkohavaintojen vahyys kuitenkin viittaisi siihen, ettei selvitysalueella ole lisdantymis- ja
levahdyspaikkoja.

Muut luontodirektiivin liitteen 1V a lajit

Luonnonvarakeskuksen (LUKE, 2024) avoimen datan portaalin 10 km x 10 km -ruutujen
suurpetohavaintoaineistossa karhu on havaittu selvitysalueen sisaltavalla ruudulla 1-5 kertaa viimeisen
kahden kuukauden aikana (tarkistettu 18.10.2024). Varsinainen selvitysalue on kuitenkin asutuksen ja
peltoalueiden ympardima ja hyvin pienialainen, joten selvitysalueelle rajoittuvat toimet eivat vaikuta
negatiivisesti karhun elinymparistoon.

Kolmenkymmenen kilometrin sateella selvitysalueesta on kolme Luonnonvarakeskuksen (LUKE, 2023a)
rajaamia susireviiria viiden viime vuoden (2020-2024) ajalta. Etaisyys ndilta reviireiltd selvitysalueeseen on
kuitenkin kaikissa tapauksissa yli kaksikymmenta kilometria.

Paikallisen henkilon kanssa kdydyn keskustelun my6té kavi ilmi, etta Japasmaen ymparistossa (noin kaksi
kilometri& selvitysalueesta itdén) on havaittu ilves. Paikalliset ovat arvelleet ilveksen reviirin sijaitsevan
Japéasmaen itdpuolella. Taytta varmuutta asiasta ei kuitenkaan ole. Luonnonvarakeskuksen avoimien tietojen
mukaan selvitysalueen sisaltavalta 10 km x 10 km ruudulta ei ole tehty ilveshavaintoja viimeisen kahden
kuukauden aikana (tarkistettu 18.10.2024). Etaisyys lAhimmalle ruudulle, jolla havaintoja on tdna aikana
tehty, on hiukan yli kymmenen kilometria.
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Huomioiden suunnittelualueen nykyinen maankayttd ja suurpetojen arkuus, selvitysalueella tai sen
lahiymparistéssa ei arvioida olevan muiden suurpetojen lisaantymis- ja levahdyspaikkoja.

Liito-oravan vakinainen esiintyminen alueella on epatodennakdista, silla Reisjarvi sijoittuu juuri lajin
levinneisyysalueen rajalle. Varsinaista liito-oravaselvitysta ei tehty, mutta maastotéiden yhteydessa
tarkasteltiin lito-oravalle soveltuvaa puustoa, jota oli selvitysalueella hyvin niukasti.

Lahimmat havainnot saukosta on tehty noin 750 metrin paassa selvitysalueesta koilliseen Kiljanjarvesta
Reisjarveen laskevalta Kiljanjoelta. Selvitysalueella ei ole saukolle sopivia vesia tai yhteytta rantaan, joten
muutokset maankaytdssa tuskin hairitsevat lajia.

Isolampisukeltajan, jattisukeltajan, viitasammakon ja muiden vahintaén osan elinkaarestaan vedessa
viettavien direktiivilajien lisdéntymis- ja levahdyspaikkapotentiaalia ei selvitysalueella ole, ojien ja
suurempien vesien puuttuessa.

3.1.2 Maisemarakenne ja maisemakuva

Suunnittelualue sijoittuu Suomenseldn maisemamaakunnan alueelle ja on osa valtakunnallisesti arvokasta
Reisjarven kulttuurimaisemaa. Maisema-alue sijaitsee toisiinsa yhdistyvien jarvien, Reisjarven, Vuohtajarven,
Kiljanjarven, Kangaspaanjarven ja Saarisen, ymparilla. Vesistoihin tukeutuvia viljelysalueita ymparoivat laajat
harvaanasutut metsa- ja suoalueet. Viljelysalueet ja asutus keskittyvét jarvien ja niita toisiinsa yhdistavien
jokien varsille ja jarvien vélisille matalille harjanteille ja kannaksille. Viljelysmaisemalle on ominaista
pienipiirteisyys.

Kirkonkyla sijaitsee poikkeuksellisen kauniilla paikalla maisemallisessa solmukohdassa Vuohtajarven,
Reisjarven ja Kiljanjarven valisella kannaksella. Sille tyypillinen erityispiirre ovat taajaman keskustan,
jarvimaisemien ja viljelysalueiden valille avautuvat pitkdt nakymat. Maisemallisista lahtokohdista johtuen
taajaman keskusta-alue on pienikokoinen ja selkeasti hahmottuva. Tarkeimpana maamerkkind maisemassa
erottuu keskeisella ja nakyvalla paikalla sijaitsevan kirkon torni. Taajama on osa Vviljelysmaisemaa,
viljelyskaytdssé olevat peltoalueet ulottuvat ihan taajaman keskustaan saakka. Taajaman keskustan ympérille
rakennetuilla asuinalueilla viljelysalueiden ja rakennettujen alueiden vdliset reunapinnat ovat paikoin
rikkonaiset.

Suunnittelualueen eteld- ja pohjoispuoli ovat puustoisia ja it sek& lansipuolella sijaitsevilla pelloilla on
metsasaarekkeita, jotka rajoittavat nakymia ymparéivaan viljelymaisemaan.

7 ¥ e Ay
Teollisuusaluetta ymparoivaa viljelysmais

emaa.
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D Valtakunnallisesti arvokas maisema-alue 2021

Valtakunnallisesti arvokkaan Reisjarven kulttuurimaiseman aluerajaus. Suunnittelualueen likimaéarainen sijainti ympyroity katkoviivalla.

(Kartta: VAMA 2021)
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3.1.2.1  Topografia
Suunnittelualueen ymparistd on paéaosin melko tasaista, maastossa esiintyy pienid kumpareita.

Vinovalovarjoste suunnittelualueelta. (GTK Maankamara 10/2023)
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3.1.2.2 Maapera

Alue on maaperaltaan hiekkamoreenia (Mr) seké hiesua (Hs).
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Alueen maapera. Ruskealla hiekkamoreeni ja sinipunaisella hiesu. (Kartta GTK Maankamara).

3.1.3 Rakennettu ymparisto

Alueella sijaitsee teollisuushalleja seka pienempia varasto-, toimisto- ja varikkorakennuksia. Suunnittelualueen
lansiosa on rakentamaton. Suunnittelualueen ymparistéssa on kaavoitettua asuin- seka lomarakentamista.
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3.1.4 Liikenne ja tekninen huolto
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Sievintielté (kt58) kulku alueelle on asuin- ja teollisuusalueita sivuavan Halosentien kokoojakadun kautta, joka

paattyy Toivontien teollisuusalueelle.
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Maanteiden liikennemaarat suunnittelualueen kohdalla.

Alue on vesi-, vieméri- ja kaukolampdverkon piirissé.
9% = 74 R

Kunnallistekninen verkosto: keltaisella kaukolampd-, sinisella vesijohto- ja punaisella viemariverkosto.
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Puistomuuntamo

Vahala

20KV masksspeli S

400V maskespeli

Alueen sahkotekninen verkosto.

3.1.5 Rakennettu kulttuuriympéaristo

Kaava-alueella tai sen valittbmassa l|aheisyydesséd ei sijaitse kulttuurihistoriallisesti arvokkaita
rakennuskohteita. L&hin rakennetun kulttuuriympériston kohde on maakunnallisesti arvokas
Reisjarven sairaala (Entinen suojelukuntatalo Honkalinna), joka sijaitsee linnuntietd noin 400 metrin
etaisyydella suunnittelualueesta.
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3.1.6 Arkeologinen kulttuuriperintd

Kaavamuutosalueella tai sen laheisyydessa ei ole tunnettuja arkeologisen kulttuuriperinnén kohteita. Lahin
tunnettu I8ytopaikka on vajaan 700 metrin paassa suunnittelualueesta koilliseen sijaitseva Reisjarvi Ahola
(1000015743), josta on l6ytynyt kaksi talttaa. Lahin kiinted muinaisjaannés on Hietalan kivikautinen
asuinpaikka (691010011), joka sijaitsee suunnittelualueesta noin 1,2 kilometria itdkaakkoon. Tilanne
tarkistettu museoviraston palvelusta 10/2023. Viimeisimmat arkeologiset inventoinnit alueella on tehty
vuonna 1992 (Reisjarven inventointi, M. Makivuoti).

~

Suunnittelualueen l&hiympariston arkeologisen kulttuuriperinndn kohteet kartalla. (Kartta: Kyppi, haettu 10/2023)

3.1.7 Ymparistonsuojelu ja ymparistohairiot

Suunnittelualueen nykyisten yritysten toiminta ei ole ymparistéhairitta aiheuttavaa. Myoskaan lahialueilla ei
sijaitse merkittavia ymparistohairidité aiheuttavia toimintoja.

3.1.8 Maanomistus

Suunnittelualue on paaasiassa kunnan omistuksessa. Yksittaiset tontit ovat yksityisten maanomistajien
omistuksessa.

3.2 Suunnittelutilanne

3.2.1 Valtakunnalliset alueidenkayttétavoitteet

Valtakunnalliset alueidenkayttétavoitteet ovat osa maankaytt6- ja rakennuslain mukaista alueidenkayton
suunnittelujarjestelmaa. Maankaytto- ja rakennuslain (MRL 24 8) mukaan tavoitteet on otettava huomioon
siten, ettd edistetédén niiden toteuttamista maakunnan suunnittelussa ja muussa alueiden kayton
suunnittelussa.
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Valtioneuvosto on paattanyt valtakunnallisista alueidenkayttdtavoitteista vuonna 2000, ja tavoitteita on
tarkistettu 2008. Alueidenkayttétavoitteet on uudistettu, ja uudistetut tavoitteet tulivat voimaan 1.4.2018.

3.2.2 Maakuntakaava

Alueella on voimassa viime vuosina kolmessa vaiheessa uudistettu Pohjois-Pohjanmaan maakuntakaava,
joka on otettava yleiskaavaa laadittaessa huomioon.

1. vaihemaakuntakaava on hyvaksytty maakuntavaltuustossa 2.12.2013, vahvistettu ymparistoministeriéssa
ja tullut lainvoimaiseksi 2017.

2. vaihemaakuntakaava on hyvéksytty maakuntavaltuustossa 7.12.2016 ja saanut lainvoiman 2.2.2017.

3. vaihemaakuntakaava on hyvéksytty maakuntavaltuustossa 11.6.2018 ja maaratty tulemaan voimaan
ilman lainvoimaa maakuntahallituksessa maankéaytto- ja rakennuslain 201 §:n nojalla 5.11.2018. Korkein
hallinto-oikeus (KHO) on 17.1.2022 antamallaan paattksella hylannyt vaihemaakuntakaavan hyvaksymista
koskevat valitukset ja 3. vaihemaakuntakaava on saanut lainvoiman.

Ote oikeusvaikutuksettomasta maakuntakaavayhdistelmésta (© Pohjois-Pohjanmaan liitto18.1.2022).

Suunnittelualue on maakuntakaavassa taajamatoimintojen aluetta (A), joka kuuluu valtakunnallisesti
arvokkaaseen maisema-alueeseen. Maakuntakaavassa alueen laheisyyteen on osoitettu 110 kV ohjeellinen
paasahkdjohdon yhteystarve. Alue sijaitsee maaseudun kehittamisen kohdealueen, Kalajokilaakson (mk-6)
rajauksen sisapuolella.
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VALTATIE (vt) / KANTATIE (kt)

Suunnittelumaarays:

Yksityiskohtaisemmassa suunnittelussa on pyrittava edistamaan kevyen liikenteen vaylien
toteuttamista erityisesti taajamien, kylakeskusten ja koulujen laheisyydessa.

TAAJAMATOIMINTOJEN ALUE

Merkinnalla osoitetaan asumisen, palvelujen, teollisuus- ja muiden tydpaikka-alueiden ym.
taajamatoimintojen sijoittumisalue ja laajentumisalueita.

Suunnittelumaaraykset:

Yksityiskohtaisemmassa suunnittelussa tulee alueiden kayttddnottojarjestyksessa ja
mitoituksessa  kiinnittdd  erityistd  huomiota  vaihtoehtoisten  aluekokonaisuuksien
toiminnallistaloudelliseen  edullisuuteen, ymparistén laatuun ja kevyen liikenteen
toimintaedellytyksiin.

Yksityiskohtaisemmassa kaavoituksessa tulee edistdd yhdyskuntarakenteen eheyttamista
hajanaisesti ja vajaasti rakennetuilla alueilla seka taajaman ydinalueen kehittamista
toiminnallisesti ja taajamakuvallisesti selkeasti hahmottuvaksi keskukseksi.
Maankayttoratkaisuissa tulee pyrkia hyvaan energiatalouteen.

Yksityiskohtaisemmassa kaavoituksessa tulee maaritella kavelyn, pyorailyn ja joukkoliikenteen
kannalta edulliset vyohykkeet taajamarakenteen kehittdmisen perustaksi.
Yksityiskohtaisempiin ~ kaavoihin  tulee  sisdllyttdad  periaatteet  uudisrakentamisen
sopeuttamisesta rakennettuun ymparistéon. Alueiden kaytdn suunnittelussa ja rakentamisessa
on varmistettava, ettd alueella sijaitsevien kulttuuriympariston tai maiseman vaalimisen
kannalta tarkeiden kohteiden kulttuuri- ja luonnonperintéarvot sailyvat.

Taajaman merkittava laajentaminen paatien toiselle puolelle yksityiskohtaisempaan kaavaan
perustuen edellyttaa turvallisten yhteyksien jarjestamista paatien poikki.

Maankayton suunnittelussa tulee ottaa huomioon tulvariskialueet ja tulvien hallintasuunnitelmat
seka varautua sdan aari-ilmididen vaikutuksiin.

Lisamerkintd —1 osoittaa, ettd alueen yksityiskohtaisemmassa suunnittelussa ja kaytossa tulee
ottaa huomioon maankohoamisrannikon erityispiirteet.

" OHJEELLINEN PAASAHKOJOHTO 110 kV

Merkinnalla osoitetut linjaukset perustuvat tuulivoimahankkeiden YVA-selvityksiin tai muihin
riittaviksi arvioituihin selvityksiin, joissa voimajohdon reitti on varmistettu paapiirteissaan
toteuttamiskelpoiseksi, mutta voi vaatia viel& mahdollisia pienia muutoksia.

VALTAKUNNALLISESTI ARVOKAS MAISEMA-ALUE

Merkinnalla osoitetaan valtioneuvoston periaatepaatoksen (1995) mukaiset valtakunnallisesti
arvokkaat maisema-alueet.

Suunnittelumé&araykset:

Alueen yksityiskohtaisemmassa suunnittelussa ja kehittémisessé on otettava huomioon
alueen ominaispiirteet seka turvattava maisema- ja kulttuuriarvojen sailyminen.

Alueen suunnittelussa on arvioitava ja sovitettava yhteen maakuntakaavassa osoitetun
kayttdtarkoituksen mukainen maankéayttd seké alueen maisemas- ja kulttuuriympéristéarvot.
Maisema-alueella tulee edistaé peltojen, niittyjen ja muiden avoimien maisematilojen
sailymista. Erityisesti Limingan lakeuden ja Muhoksen peltoalueiden tarkeat linnuston
kerdantymisalueet tulee turvata.

Uudis- ja tadydennysrakentamisen suunnittelussa tulee kiinnittaa erityistd huomiota
rakentamisen sopeutumiseen sijainniltaan ja rakennustavaltaan maisemaan. Suunnittelussa
tulee erityisesti kiinnittdd huomiota julkaisussa Arvokkaat maisema-alueet. Maisema-
aluetyéryhman mietintd 1l (Mietintd 66/1992, ymparistdministerié, 1993) esitetyissa
aluekuvauksissa selostettujen ominaispiirteiden ja arvojen sailymiseen.
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MAASEUDUN KEHITTAMISEN KOHDEALUE

Merkinnalla osoitetaan ylikunnallisia maaseutuasutuksen alueita, joilla kehitetdan erityisesti
maatalouteen ja muihin maaseutuelinkeinoihin, luonnon- ja kulttuuriymparistoon seka
maisemaan tukeutuvaa asumista, elinkeinotoimintaa ja virkistyskayttdéa. Vyohykkeilla on
tarvetta kehittdd kuntien yhteistyolla yhtendisia suunnitteluperiaatteita.
Kehittamisperiaatteet:

Alueita kehitetdan jokiluontoon ja -maisemaan perustuvana seka valtakunnallisesti ja
maakunnallisesti merkittaviin kulttuuriymparistéihin ja -kohteisiin tukeutuvana asumis-,
virkistys- ja vapaa-ajan alueena ja luontomatkailuvydhykkeena. Maaseutua kehitettdessa
sovitetaan yhteen maaseutuelinkeinojen, pysyvan asutuksen ja loma-asutuksen tavoitteet,
erityisesti maatalouden toimintaedellytykset huomioon ottaen. Loma-asutuksen ja
matkailupalvelujen suunnitelmallisella kehittamisella pyritdan tukemaan maaseudun pysymista
asuttuna.

Kohdealueella sijaitsevia taajamia kehitetaan erityisesti jokimaiseman arvojen ja
mahdollisuuksien pohjalta.

Suunnittelumaaraykset:

Yksityiskohtaisemmassa suunnittelussa on kiinnitettdva huomiota luonnon ja ympariston
kestavaan kayttoon, maatalouden ja muiden maaseutuelinkeinojen toimintaedellytyksiin,
maiseman hoitoon, vesistén vedenlaadun turvaamiseen ja ulkoilureittien kehittamiseen.
Yksityiskohtaisemmassa kaavoituksessa tulee maaritella tulvan aiheuttamat rajoitukset
rakentamiselle.

Aluekohtaiset taydentavat suunnittelumaaraykset:

Kalajokilaakso
Yksityiskohtaisemmassa suunnittelussa on vedenlaadun parantamiseen. (2.vmkk)

Lisaksi 11.10.2021 on tullut vireille Pohjois-Pohjanmaan energia- ja ilmastovaihemaakuntakaavan
laatiminen. Vaihemaakuntakaavan ehdotus oli julkisesti nahtavilla 23.9.-24.10.2024. Taman lisaksi MRL 26
luvun mukainen kansainvalinen kuuleminen jarjestetdaan syksylla 2024. Tavoitteena on, etta
maakuntavaltuuston hyvaksymiskasittelyyn edetdan joulukuussa 2024.

Nahtavilla olleessa Pohjois-Pohjanmaan energia- ja ilmastovaihemaakuntakaavassa suunnittelualueelle ei
osoiteta varsinaisesti uusia merkintdja, mutta merkinnan “valtakunnallisesti arvokas maisema-alue”
maaraysosiota on muutettu ja merkinta "ohjeellinen pdasahkdjohto 110 kV” on muutettu merkinnaksi
"voimajohdon yhteystarve” ja sen maaraysosa on sisalloltdan paivitetty.
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Karttaote vireilld olevan Pohjois-Pohjanmaan energia- ja iimastovaihemaakuntakaavan ehdotuksesta (©
Pohjois-Pohjanmaan liitto 9.9.2024)

" VOIMAJOHDON YHTEYSTARVE

Merkinnalla osoitetaan sahkodverkon kehittdmistarve pitkalla aikavalilla. Nuolimerkinta on
yleispiirteinen yhteystarve, jota ei ole tutkittu tarkemmilla selvityksilla. Sijainnin maarittely ja
toteuttaminen edellyttaa yksityiskohtaista vaikutusten arviointia riittavien selvitysten
perusteella. Yhteystarpeella on hankeperustelut, mutta siihen ei voida liittdad maankaytto- ja
rakennuslain 33 8:n mukaista ehdollista rakentamisrajoitusta. Arvioitu toteuttamisaikataulu on
5-20 vuotta.

VALTAKUNNALLISESTI ARVOKAS MAISEMA-ALUE

Merkinnalla osoitetaan valtioneuvoston paatoksen (VAMA 2021) mukaiset valtakunnallisesti
arvokkaat maisema-alueet Pohjois-Pohjanmaalla: Reisjarven kulttuurimaisemat
Suunnittelumaaraykset: Alueen yksityiskohtaisemmassa suunnittelussa ja kehittdmisessa on
otettava huomioon alueen luonnon- ja kulttuuripiirteet ja maisemakuva seka turvattava
maisema- ja kulttuuriymparistdarvojen sailyminen. Alueen suunnittelussa on arvioitava ja
sovitettava yhteen maakuntakaavassa osoitetun kayttdtarkoituksen mukainen maankaytto
seké alueen maisema- ja kulttuuriymparistdarvot. Maisema-alueella tulee edistaa peltojen,
niittyjen ja muiden avoimien maisematilojen sailymista. Erityisesti Limingan lakeuden ja
Muhoksen peltoalueiden tarkeat linnuston keraantymisalueet tulee turvata. Uudis- ja
taydennysrakentamisen suunnittelussa tulee kiinnittaa erityistd huomiota rakentamisen
sopeutumiseen sijainniltaan ja rakennustavaltaan maisemaan. Suunnittelussa tulee erityisesti
kiinnittda huomiota julkaisussa Pohjois-Pohjanmaa Valtakunnallisesti arvokkaat maisema-
alueet VAMA 2021 aluekuvauksissa esitettyyn arviointiin luonnon- ja kulttuuripiirteisiin seka
maisemakuvaan.
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3.2.3 Yleiskaava

Asemakaavan muutosalueella on laadittu vuonna 1981 vahvistettu Reisjarven keskustan yleiskaava, jonka
tavoitevuosi oli asetettu vuoteen 2000. Yleiskaava on laadittu oikeusvaikutuksettomana ja se on
aikaisemmissa asemakaavahankkeissa katsottu vanhentuneeksi. Yleiskaavassa suunnittelualue on osoitettu
teollisuusalueeksi sekd maa- ja metsatalousvaltaiseksi alueeksi.

S

l’
Y
(Y
.
.
S
a

Reisjarven keskustan yleiskaava 2000. Suunnittelualue rajattu punaisella katkoviivalla.

M Maa- ja metsatalousvaltainen alue.

Teollisuus- ja varastoalue.
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3.2.4 Asemakaavat
Suunnittelualueella on voimassa asemakaava, joka on hyvaksytty 28.11.1979.

-~ TNy
e /
A S/

e f

Muutosalueen alustava rajaus. Ote asemakaavayhdistelméasta, lahde: Reisjarven kunta. Asemakaavamuutosalue mustalla katkoviivalla.

Kaavassa alueelle on osoitettu maatalousalue (M). Teollisuusalueet (T) sisadltyvat kaavaan. Asemakaavassa
on kayttoérajoitus voimansiirtoaluetta varten (Vs). Rakentuneiden maatalousalueiden lisaksi teollisuusaluetta
laajennetaan luoteeseen M-alueelle. Laajenevan alueen kayttdtarkoituksesi suunnitellaan teollisuusaluetta,
jonka ymparistt asettaa toiminnan laadulle erityisia vaatimuksia (TY). Uusina katuyhteyksina Teollisuustie ja
Toivontien jatke.

L T -
I Teollisuusalueiden korttelialue.

m Maatalousalue.
m Puistoalue.

A
(- 5—5 J Kayttdrajoitus voimansiirtoaluetta varten.
=) 5%

Istutettava rakennuspaikan osa.

6. Rakennuspaikan numero.

e=0,30 Rakennuspaikan tehokkuus, eli rakennuspaikan kerrosalan suhde
rakennuspaikan pinta-alaan.

Museotie Tien, aukion, torin, puiston tai urheilualueen nimi.

Sweco | Kaavaselostus
Ty6numero 25010126
Paivays 21129



SWECO ﬁ

3.2.5 Rakennusjarjestys
Reisjarven kunnan tarkennettu rakennusjarjestys on tullut voimaan 1.6.2005

3.2.6 Pohjakartta

Pohjakartta tayttaa maankaytto- ja rakennuslain 54 a §:ssa (11.4.2014/323) asetetut vaatimukset ja vastaa
tilannetta 28.6.2024.

3.2.7 Ohjelmat ja strategiat

Reisjarven kunnanstrategia tavoitevuosi on 2035. Paivitetyssa strategiassa korostuvat bréndin rakentaminen
Reisjarvelle, vaestokehityksen saaminen kasvuun ja uusien toimintamallien luominen.
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4. Asemakaavan suunnittelun vaiheet

4.1  Suunnittelun kdynnistdminen ja vireilletulo
Kunnanhallitus paéatti hankkeen kaynnistamisesta 20.11.2023 § 321

Kaava kuulutettiin vireille ja OAS asetettiin kaavaprosessin ajaksi nahtaville 20.12.2023

4.2  Osallistuminen ja yhteistyo

421 Osalliset

Kaavan osallisia ovat alueen maanomistajat ja ne, joiden asumiseen, tydntekoon tai muihin oloihin kaava
saattaa huomattavasti vaikuttaa, seka viranomaiset ja yhteisét, joiden toimialaa suunnittelussa kasitellaan.

Tassa kaavahankkeessa keskeisia osallisia ovat:

e Pohjois-Pohjanmaan ELY-keskus

e Pohjois-Pohjanmaan liitto

¢ Kunnan toimielimet ja viranhaltijat, joiden toimialaa asia koskee

e Haapajarven kaupungin ymparistopalvelut

e Haapajarven kaupungin rakennusvalvonta

e Alueen ja lahiympéariston maanomistajat, asukkaat, yrittajat, yhdistykset ja yhteisot
e Alueella toimivat séhko- ja tele- ja vesiyhtitt

e Pohjois-Pohjanmaan pelastuslaitos

e Pohjois-Pohjanmaan museo

4.2.2 Viranomaisyhteisty6

Viranomaisten tavoitteita selvitetdan kaavaprosessin kuluessa. Viranomaisilta pyydetaan lausunnot seka
asemakaavan muutoksen luonnos- ettd ehdotusvaiheessa. Tarvittaessa jarjestetddn viranomaisneuvotteluja
tai tydneuvotteluja asemakaavaprosessin aikana.

4.2.3 Osallistuminen ja vuorovaikutusmenettelyt

Asemakaavaluonnos on ollut ndhtavilla valmisteluvaiheen kuulemista varten (MRL 62 § ja MRA 30 §)
20.12.2023-19.1.2024

4.3 Asemakaavan tavoitteet

Teollisuusaluetta on laajennettu jo 1980-luvulla voimassa olevan asemakaavan maatalousalueelle.
Teollisuusalueen korttelialueilla on useilla tonteilla my6s ylitetty voimassa olevassa asemakaavassa esitetty
rakennusoikeus. Asemakaavan tavoitteena on saattaa suunnittelualueen asemakaava ajan tasalle, lisata
Reisjarven kunnan yritystonttitarjontaa seka parantaa alueen yritysten toimintaedellytyksid. Kaavan
tavoitteena on huomioida ympardiva asuminen ja vapaa-ajanasuminen niin, ettei teollisuusalueen toiminnasta
aiheudu niille haittaa.

Asemakaava noudattaa pddasiassa vuonna 1981 vahvistettua asemakaavaa, jonka tavoitevuodeksi ol
asetettu vuosi 2000. Osa asemakaavassa osoitettavista teollisuustonteista sijoittuu yleiskaavassa maa- ja
metséatalousalueeksi osoitetulle alueelle. Koska asemakaava poikkeaa voimassa olevasta yleiskaavasta ja
koska asemakaavamuutosalueen yleiskaava voidaan katsoa vanhentuneeksi, on asemakaavan laatimisen
yhteydessa laadittu MRL 39 §:n mukainen yleiskaavallinen tarkastelu:
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Yleiskaavaa laadittaessa on otettava huomioon:
1) yhdyskuntarakenteen toimivuus, taloudellisuus ja ekologinen kestavyys;

- Alue sijoittuu jo rakennettuun ymparistdon Reisjarven taajamarakenteessa, eiké vaadi luonnontilaisten
alueiden rakentamista tai merkittavia uusia kunnallisteknisié investointeja.

2) olemassa olevan yhdyskuntarakenteen hyvaksikaytto;

- Kaavahanke sijoittuu olemassa olevaan taajamarakenteeseen olevan liikkenneverkoston ja olevien
kunnallisteknisten verkostojen piiriin.

3) asumisen tarpeet ja palveluiden saatavuus;

- Asemakaava parantaa tyopaikkojen toimintaedellytyksia Reisjarven taajamassa. Asutuksen laheisyys
on huomioitu maaraamalla asemakaavassa tuleva toiminta ymparistohairiota aiheuttamattomaksi.
Lisdksi asumista ja vapaa-ajan asumista vasten maarataan sailyttdmaan tai istuttamaan puustoa
pehmentamaan teollisuusalueen vaikutusta lahiymparistoon.

4) mahdollisuudet liikenteen, erityisesti joukkoliikenteen ja kevyen liikenteen, seké energia-, vesi- ja jatehuollon
tarkoituksenmukaiseen jarjestdamiseen ympariston, luonnonvarojen ja talouden kannalta kestavalla tavalla;

- Rakentamista suunnitellaan olemassa olevan taajamarakenteen ja kunnallisteknisten verkostojen
piiriin. Teollisuusalueen laajennus on maltillinen nykyiseen tilanteeseen nahden ja kunnallistekniikka
on saatavilla valittomasti laajennusalueen vieressa. Tuleva toiminta maaratddn kaavassa
ymparistohairiota aiheuttamattomaksi. Laajennusalueeseen ei kohdistu merkittavié luontoarvoja. Alue
sijaitsee Reisjarven taajamarakenteessa ja on helposti saavutettava kaikilla kulkumuodoilla.

5) mahdollisuudet turvalliseen, terveelliseen ja eri véaestdryhmien kannalta tasapainoiseen elinymparistoon;

- Asemakaava turvaa tyopaikkojen sailymisen Reisjarven taajamassa. Ymparistohairiota aiheuttamaton
teollisuus ei aiheuta hdiri6td, haittaa tai onnettomuusvaaraa laheiselle asuin- ja vapaa-
ajanasuntoalueelle.

6) kunnan elinkeinoelaman toimintaedellytykset;

- Kaavahanke parantaa elinkeinoelaman toimintaedellytyksia mahdollistamalla olevien yritysten
laajennushankkeet ja uusien yritysten tulemisen alueelle.

7) ymparistdhaittojen vahentaminen;
- Alueelle suunnitellusta toiminnasta ei aiheudu ymparistéhaittoja.
8) rakennetun ymparistén, maiseman ja luonnonarvojen vaaliminen; sekéa

- Alueella tai sen valittbmassa laheisyydessa ei ole kulttuuriarvoiltaan merkittdvia rakennetun
kulttuuriympariston kohteita. Viereisten asuinalueiden viihtyisyys on huomioitu maaraamalla
teollisuusalueen laidoille puustoiset vythykkeet, jotka pehmentavat maisemallista haittaa. Alueen
rakenteen tdydentymisella ja pienimuotoisella laajenemisella ei ole merkittavaa vaikutusta Reisjarven
valtakunnallisesti arvokkaaseen maisema-alueeseen.

9) virkistykseen soveltuvien alueiden riittavyys.

- Teollisuusalueen lounaispuolella sijaistee lahivirkistysalue, jolta on kevyenliikenteen yhteyksia
teollisuusalueelle.
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4.3.2 Asemakaavaratkaisun valinta ja perusteet

Asemakaavaratkaisu perustuu alueen nykyiseen, osittain maatalousalueelle toteutuneeseen rakenteeseen.
Olemassa olevia katuja jatketaan niin, etta teollisuusaluetta voidaan laajentaa lanteen ja pohjoiseen.
Ratkaisu ei vaikeuta alueella jo nykyisin toimivien yritysten nykyisia tonttijarjestelyita.
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5. Asemakaavan kuvaus

51 Kaavan rakenne

Toivontietd jatketaan lanteen ja sen paatteeksi sijoitetaan kaksi uutta tonttia. Halosentie jatkuu Toivontien
risteyksen jalkeen Teollisuustiend, joka johtaa jo toteutunelle, voimassa olevan kaavan Korttelialueen
ulkopuolella sijaitsevalle yritysalueelle.

Korttelialueet osoitetaan ymparistéhairiéta aiheuttamattomien teollisuusrakennusten (TY) korttelialueiksi ja
niiden tehokkuusluvuksi osoitetaan €=0.5 tai €=0.3 ja suurimmaksi sallituksi kerrosluvuksi kaksi. Alueen
peittoprosentiksi kaavassa on osoitettu 40%, miké tarkoittaa, ettéd tontin pinta-alasta 40 % saa kayttda
rakentamiseen. Teollisuusalueen ja asutuksen ja vapaa-ajan asuntojen valiin jaa kapeat viheralueet.

5.1.1 Mitoitus

Suunnittelualueen pinta-ala on noin 7,1 ha. Alueelle muodostuu yhdeksén ohjeellista ymparistohairiota
aiheuttamattomien teollisuusrakennusten (TY) tonttia, joista seitsemaélla on jo yritystoimintaa.

Tonttien koko vaihtelee 2650 neliometristd noin 1,5 hehtaariin. Teollisuustonttien yhteenlaskettu pinta-ala on
noin 6,2 ha ja rakennusoikeus noin 30 000 kerrosalaneliometria.

5.1.2 Asemakaavamaaraykset

Asemakaavaa koskevat asemakaavamaaraykset on esitetty asemakaavakartalla.

5.2  Ymparistdn laatua koskevien tavoitteiden toteutuminen

Ympariston laatua koskevien tavoitteiden toteutuminen on varmistettu kaavamerkintdjen ja kaavamaaraysten
avulla.

53 Aluevaraukset

Asemakaavassa korttelin 119 tonteille 1-8 seka korttelin 123 tontille 1 osoitetaan teollisuusalue, jolla
ymparistd asettaa toiminnan laadulle erityisia vaatimuksia.

5.3.1 Korttelialueet

Tonteille on osoitettu istutettavat alueen osat katualueiden varrelle seka istutettava tai sailytettava puusto
puskuriksi teollisuusalueen ulkolaidalle.

5.3.2 Muut alueet

Kaavassa osoitetaan Toivontien, Toivonkujan, Halosentien seka Teollisuustien katualueita seka pienelta
osalta suojaviheraluetta ja lahivirkistysaluetta kaavamuutosalueen lansipaahan.

54 Kaavan vaikutukset

Maankayttd- ja rakennuslain mukaan kaavaa laadittaessa on selvitettdvd suunnitelman toteuttamisen
ympaéristdvaikutukset (MRL 9 8 ja MRA 1 §). Vaikutuksen arvioinnin tarkoituksena on selvittaa tarpeellisessa
maarin kaavan toteuttamisen aiheuttamat vaikutukset ennakolta. Kaavan vaikutuksia selvitettdessa otetaan
huomioon kaavan tehtava ja tarkoitus.

5.4.1 Vaikutukset yhdyskuntarakenteeseen

Asemakaavalla tdydennetdan olevaa rakennetta laajentamalla olemassa olevaa, aikaisemmin rakentunutta
teollisuusaluetta. Kaava-alue sijaitsee Reisjarven taajama-alueen keskella olevan kunnallistekniikan piirissé ja
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helposti kaikilla kulkumuodoilla saavutettavissa. Asemakaavamuutoksesta ei aiheudu merkittdvaa muutosta
Reisjarven yhdyskuntarakenteeseen.

5.4.2 Vaikutukset rakennettuun ymparistoon

Aluetta ympardi taajamarakenne asuinalueineen sekd vapaa-ajan kaytdssd olevine asuntoineen.
Mittakaavaltaan asuinrakentamista suuremmat teollisuusrakennukset muodostavat kontrastin ympéariston
rakenteeseen. Teollisuusalueen pohjois- ja lansireunan tonttien ulkorajoille osoitetaan alueenosat, joille on
istutettava tai sailytettdvd olemassa olevaa puustoa puskuriksi teollisuustoimintojen ja muun
taajamarakenteen vélille pehmentamaan teollisuusalueen Kkielteisia vaikutuksia ympardivaadn rakennettuun
ymparistoon.

5.4.3 Vaikutukset liikenteeseen

Kaavamuutos tukeutuu oleviin liikennevayliin. Asemakaava-alue liittyy Sievintielle Halosentien kokoojakadun
kautta. Asemakaavamuutoksessa syntyy kaksi rakentamatonta teollisuustonttia, joiden rakentuminen
kasvattaa sekd raskaan liikenteen etta tyOpaikkaliikenteesta johtuvan henkildautoliikenteen maaraa
vahaisessd maarin. Asemakaavamuutoksen my6ta alueelle suuntautuvan asiakasliikenteen ei oleteta
kasvavan merkittavasti. Reisjarven taajaman lavistaa Sievintien vartta kulkeva yhdistetty pyorailyn ja kdvelyn
vayla, jolta ei kuitenkaan ole kevyen liikenteen yhteyksia Toivontien teollisuusalueelle perille asti. Alue sijaitsee
kuitenkin keskella Reisjarven taajaman asuinalueita, mika tukee tydpaikkaliikenteessa ympéaristoystavallisia
likuntamuotoja.

5.4.4 Vaikutukset luontoon ja luonnonymparistéon

Asemakaavan toteutumisen myota rakentaminen laajenee entisille peltoalueille. Alueen rakentuessa
suunnittelualueen liikennealueiden seka rakennetun ympariston osuus kasvaa. Kovien pintojen lisaantyminen
kasvattaa alueelta syntyvaa hulevesikertyméd, mutta kaavamdaarayksissd ohjataan suunnittelemaan
hulevesien kasittely tonttikohtaisesti. Laajennusalue kohdentuu kaytdsta poistuneelle peltoalueelle, jolla ei ole
merkittavia luontoarvoja. Kokonaisuutena kaavamuutoksen vaikutukset luontoon arvioidaan vahaisiksi.

5.4.5 Vaikutukset maisemaan

Alue sisaltyy valtakunnallisesti arvokkaaseen Reisjarven kulttuurimaisema-alueeseen. Pohjoisessa ja etelassa
teollisuusalue rajoittuu puustoiseen vyohykkeeseen, joka rajaa teollisuusalueen pois kaukomaisemasta.
Idassa ja lannessa sijaitsevat peltoalueet ovat pienipiirteisia ja metsasaarekkeisia, joten teollisuusalueelle
syntyvat nakymat ovat kapea-alaisia eikd teollinen toiminta nousse hallitsevaksi kaukomaisemassa.
Kaavamuutoksen my6td osa avoimesta peltoalueesta muuttuu rakennetuksi teollisuusymparistoksi.
Teollisuustonttien ulkolaidoille on kaavassa maaratty istutettavaksi puustoa, joka pehmentdaa alueen
maisemavaikutusta. = Kokonaisuudessaan teollisuusalueen rakentumisen vaikutukset Reisjarven
kulttuurimaisemaan on vahainen.

5.4.6 Vaikutukset ilmanlaatuun

Alueelle arvellaan syntyvan asemakaavoituksen my6ta padasiassa valmistavaa teollisuutta ja varastointia.
Valmistavan teollisuuden toiminnassa syntyvat paastét ilmaan ovat hyvin pienid, joten normaalitoiminnasta
iimaan paasevilla ilmapéastoilla ei arvioida olevan merkittavaa vaikutusta ilman laatuun tai laskeumiin.
Toiminta liséé liikennekuljetuksia, jotka puolestaan lisdavat paikallisesti iimapaastoja. Liikenteesta aiheutuvien
iimapéaastojen maara on kuitenkin suhteellisen pieni.

Sweco | Kaavaselostus
Tyénumero 25010126
Paivays 27129



SWECO ﬁ

5.4.7 Vaikutukset maa- ja kallioperaén ja pohjavesiin

Kaavalla ei ole merkittavia vaikutuksia alueen maaperaan ja pohjaveteen eika se oleellisesti nosta pohjaveden
pilaantumisriskia.

5.4.8 Vaikutukset kunnan talouteen ja elinvoimaan

Hyvien liikenneyhteyksien varrelle toteutettava uusi yritysalue kasvattaa Reisjarven kunnan
teollisuustonttitarjontaa ja alueen toteutuminen vahvistaa Reisjarven kunnan taloutta ja elinvoimaa.

5.5  Ymparistdn hairidtekijat

Kaavamuutosalueen korttelialueet on osoitettu teollisuusalueeksi, jolla ymparisto aiheuttaa toiminnan laadulle
erityisia vaatimuksia (TY). Merkintd sulkee uudet ympéristohairi6ta aiheuttavat toiminnot pois alueelta.
Teollisuusalueen ja asutuksen valiin osoitetaan istutettavaksi tai sailytettavaksi suojapuustoa, joka vahentaa
alueesta lahiymparistéon koituvaa esteettista haittaa. Teollisuusalueen kasvu kasvattaa vahaisissa maarin
likenneméaérid Halosentielld. Liikennemelun ei kuitenkaan katsota kasvavan merkittavasti nykyisesta.
Asutuksen ja loma-asumisen liséksi muuta melulle herkk&aa toimintaa ei lahialueella ole.

5.6  Kaavamerkinnat ja -maaraykset
Asemakaavaa koskevat asemakaavamerkinnat on esitetty asemakaavakartalla.

5.7 Nimist®

Asemakaavassa osoitetaan uutena katualueen nimena Teollisuustie. Olemassa olevat kadut ovat
Toivontie ja Halosentie.
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6. Asemakaavan toteutus

6.1  Toteutusta ohjaavat ja havainnollistavat suunnitelmat
Asemakaavan toteutusta ohjaa alueesta laadittu kaavakartta ja siihen liittyvat asemakaavamaaraykset.

6.2  Toteuttaminen ja ajoitus

Alueen toteutumisen aikataulu maaraytyy yksittaisten alueelle hakeutuvien toimijoiden aikataulujen myota.

Katuverkon ja kunnallistekniikan toteutus voidaan aloittaa kaavan saatua lainvoiman.

6.3  Toteutuksen seuranta
Haapajarven rakennusvalvonta valvoo kaavan toteutusta.

Juho Bucht, Kaavoitusarkkitehti
Sweco Finland Oy
Oulu
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